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Asemakaavan muutos koskee Kuhalan kaupunginosan kortteleita 34 - 38, 43 (osa),
45 - 47, 1038 ja 1039 sekéa katu- puisto- ja vesialueita ja Keskustan kaupunginosan
vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kuhalan kaupunginosan korttelit 24,
34 - 38, 1039, 43 (0sa), 45, 47, 48 ja 98 sekéa katu- puisto-, liikenne- ja vesi-
alueita ja Keskustan kaupunginosan vesialuetta.

Palomaarayksisséa sovelletaan paloluokan P 3 rakennuksissa seuraavaa:

Uudet rakennukset ja laajennukset:

- Samalla kiinteist6lla olevan asuin- ja talousrakennuksen etaisyys:

Etaisyys 4-8 metria, asunnon talousrakennuksenpuoleisen ulkoseinén osastointi-
vaatimus El 30 vesikatteeseen saakka.

- Eri kiinteistdilla olevien rakennusten etaisyydet:

Etaisyys >8 metria, ei osastointivaatimusta.

8 metria< etaisyys >4 metrid, osastointivaatimus El 30 vesikatteeseen saakka.
Etaisyys <4 metria, uuteen rakennukseen palomuuri EI-M 60

Peruskorjattavat rakennukset:
- Uusien rakennusten maarayksia pyritddn noudattamaan soveltaen, paloteknista
suojausta parannetaan mahdollisuuksien mukaan.

MITTAKAAVA 1:1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Kaavoitettavaa aluetta koskee samaan aikaan hyvaksyttdva rakentamistapaohje.
- Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistéihin.

- Alueella on tavoitteena sailyttaa oleva rakennuskanta.

- Mikali rakennuksia ei voi sailyttaa, uudisrakennuksen tulee noudattaa arkkitehtuu-
riltaan ja materiaaleiltaan monimuotoista Uudenkylan rakentamisen perinnetta ja
sopeutua siihen. Yhtéa rakennustyyppia ei tule toistaa alueella tontilta toiselle.

- Monimuotoisuus syntyy eri kattokaltevuuksista, harja- ja mansardikattoisista
rakennusmassoista, ullakkokerrokseen valoa lisdavista kattoikkunoista tai julki-
sivuille nostetuista frontoneista, erillisistad kuistin massoista, joiden kattomuoto
vaihtelee aumasta, harja- ja pulpettikattoisiin.

- Uudenkylan alueen vanhat rakennukset muodostavat alueen detaljipankin.
Alueelle rakennettavien uudisrakennusten tulee hakea detaljipankista Uudenkylén
rakennuskannan piirteita, joilla rakentaminen sovitetaan ymparistéén.

- Uudisrakennuksen suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
Rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on
mydénnetty rakennuslupa.

- Rantaan ulottuville tonteille saa rakentaa korkeintaan 2,2 m levean ja 2,2 metria
pitkan vesialueen paalle ulottuvan laiturin. Laituri ja vene saavat ulottua yhdessa
maksimissaan 2,5 metria vesialueelle. Tontit rajautuvat kivimuuriin, jonka perustuk-
set saavat ulottua vesialueelle. Kivimuuri on sailytettava yhtenaisena.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

- Nykyisia rakennuksia saa hyddyntaa ymparistévaikutuksiltaan asuinalueen lahei-
syyteen sopivaan toimintaan ilman, etta ne vastaavat kaavaméaarayksissa esitettya
kayttotarkoitusta, rakennusoikeutta tai pysakoéintimaaraysta.

- Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa liiketiloja.

- Rakennusten julkisivumateriaalin on oltava vaalea rappaus tai vastaava.

- Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintdan 10 metrid maanpinnan
keskikorosta.

- Maanpaallista kellarikerrosta ei saa rakentaa. Alimmassa kerroksessa vahintaan
puolet julkisivumitasta on varustettava paaikkunoin. Parvekkeet on sijoitettava
rakennusalan sisaan.

- Kortteliin on jarjestettava yhteinen pihamaa, johon on rakennettava leikki- ja
oleskelutilaa vahintdan 10 m2 asuntoa kohti. Leikki- ja oleskelualueet on
ymparéitava suojaistutuksin.

- Paaosa korttelin autopaikoista on sijoitettava kellariin tai maantasoon, jolloin
alueille on istutettava puu kahden autopaikan valein. VIl Rantakujan varrella olevaan
yleiseen pyséakdintialueeseen saa sijoittaa 10 autopaikkaa.

- Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina tai pysakdimiseen, on
istutettava.

Asuinpientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa omakotitaloja, kytkettyja pientaloja tai rivitaloja.

- Uusi rakentaminen on sovitettava huolellisesti ymparistéon. Paarakennuksen
sisdankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivun materiaalina on oltava vaaleaksi peittomaalattu lauta.
Yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintaan 30 metria, paadyn leveys saa olla
enintdan 10 metria.

- Paarakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 4,5 - 5,5 metrig,
jolloin harjakatto saa olla 4,5 metrissa 24-30 astetta ja 5,5 metrissa 24-28 astetta.
- Talousrakennuksen julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla enintdan

3,2 metria ja harjakaton kattokaltevuus 26-32 astetta. Julkisivun varin on

oltava punamulta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kaytetd rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paarakennuksen seka sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa
yhteensa enintaan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistén luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi on sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Paarakennuksessa vahintdan kolmasosa rakennusalalle osoitetusta rakennus-
oikeudesta on varattava ullakkokerroksessa toteutettavaksi, jos rakennuksen sallittu
kerrosmé&ara on yli |. Sisddnkaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen
on rakennettava avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Paadyn leveys saa olla enintdan 7 metria. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa
olla 4,5 - 5,6 metria maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5
metrissd 24-38 astetta ja 5,6 metrissa 24-32 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla 3,0-3,6 metria, kattokaltevuuden on oltava 22-28 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.
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Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa paarakennuksen seka sivurakennuksen, joihin saa sijoittaa
yhteensa enintdan kaksi asuntoa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistén luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi on sovitettava huolellisesti ymparistoon.

- Paarakennuksen rakennusoikeudesta 2/5 on varattava ullakkokerrokseen.
Sisaankaynnit on osoitettava pihan puolelta ja niiden yhteyteen on rakennettava
avo- tai lasikuisti.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Paadyn leveys saa olla enintdan 7 metria. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa
olla 4,5 - 5,5 metria maanpinnan keskikorosta. Harjakaton kaltevuus saa olla 4,5
metrissd 28-40 astetta ja 5,5 metrissé 24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla 3,0-3,5 metrid, kattokaltevuuden on oltava 24-34 astetta.

- Sivurakennuksen vari on punamulta.

- Tontille on istutettava vahintaan yksi puu tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kaytetd rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostdiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistén luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi osa on sovitettava huolellisesti ympéaristéon.

- Paarakennuksen rakennusalasta vahintdan 1/3 on varattava sijoitettavaksi
ullakkokerrokseen.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kdynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennusten paadyn leveys saa olla enintdédn 8 metrid. Julkisivumateriaalina
on oltava peittomaalattu vaalea lauta. Julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla
4,0-6,0 metria, jolloin harjakatto saa olla 4,0 metrissa 24-36 astetta ja 6,0 metrissa
24-28 astetta.

- Autotalli on sijoitettava sivurakennukseen. Sivurakennuksen julkisivun ja vesikaton
leikkauskohta saa olla enintdan 3,5 metria ja kattokaltevuus 24-32 astetta.

- Sivurakennuksen véri on punamulta.

- Jos tontille sijoitetaan asuntoja, on piha-alueelle osoitettava leikki- ja oleskelu-
alueita asuntojen sisdédnkaynnin yhteyteen vahintdan 100 m2. Leikki- ja oleskelu-
alueet on ymparéitava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kdytetd rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

- Liiketilojen pysakéinnin saa sijoittaa paadkadun varteen tai yleisille
pysakointipaikoille.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus ja muutostéiden on oltava sellaisia, etta
rakennuksen arvo ja ymparistén luonne sailyy. Uudisrakennettaessa ja
laajennettaessa uusi osa on sovitettava huolellisesti ympaéaristoon.

- Liike- ja toimistorakentaminen on sijoitettava ensimmaiseen kerrokseen

ja sen osuus saa olla ensimmaisen kerroksen pinta-alasta enintdan 50%.

- Kaynti liiketiloihin on osoitettava kadulta ja kdynti asuntoihin pihan puolelta.

- Paarakennuksen julkisivumateriaalina on oltava peittomaalattu vaalea lauta.
Yhtenaisen julkisivun pituus saa olla enintdan 30 metrid, paadyn leveys saa olla
enintdan 10 metria.

- Paarakennuksessa julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 5,5 - 6,6 metrig,
jolloin harjakatto saa olla 5,5 metrissa 26-38 astetta ja 6,6 metrissa 22-26 astetta.

- Autotallin julkisivun ja vesikaton leikkauskohta saa olla 3,3 metria ja kattokaltevuus
26-32 astetta. Autotallin vari on punamulta.

- Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksin.

- Tontille on istutettava puita vahintaan yksi tonttipinta-alan 150 m? kohti.

- Tontinosat, joita ei kaytetd rakentamiseen tai kulkuvayling, on istutettava.

- Liiketilojen pysakéinnin saa sijoittaa paakadun varteen tai yleisille pysakaointipaikoille.

Palvelu-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Jos aluetta ei saada puhdistettua kayttétarkoituksen vaatimaan asteeseen,
sijoitetaan alueelle pysékdinti- tai puistoalue.

Puisto.

d Venevalkama.

Y Yleinen pysakaéintialue.

Vesialue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 34 - 37, 47 ja 1039.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellisen tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit 24, 38, 43, 45, 48 ja 98, joihin
on laadittava erillinen tonttijako.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan rakennusoikeudesta saa kayttaa
rakentamiseen ensimmaisessa kerroksessa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa liikke- ja toimistotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

u2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusala.

Vanhan rakennuksen rakennusala.

Rakennusta saa korjata uusia palomaarayksia ja etaisyyksia soveltaen.
Vanhan rakennusalan osaa ei saa kayttda uudisrakentamisen rakennusalana.
Vanhan rakennusalan osalle korjattava rakennuksenosa saa ylittaa
rakennusalalle esitetyn rakennusoikeuden.
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E t j Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

r a 1 Auton sailytyspaikan rakennusala.

-

™ “w ' Venevalkaman alue, jolle saa sijoittaa venepaikkojen vaatimia rakenteita.
L —

L O Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
I_ L _I . . . -

L& | Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

oo |stutettava alueen osa.

O O O o Sailytettava / istutettava puurivi.

® Sailytettava puu.
Katu.
——hk-3—  Hidaskatu, jolla rakentein, pintamateriaalein ja istutuksin pyritddn alentamaan

ajonopeuksia. Kadun nopeusrajoitus on 30 km/h. Katualueen suunnittelussa
on otettava huomioon erityisesti kevyen liikenteen tarpeet.

Pihakatu. Pihakadulle saa tulla likkeiden sisdénkayntijarjestelyt, portaat,
katokset ym.

ajo Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

- (O-- - Johtoa varten varattu alueen osa.

Vesialueen ylittdva jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1ap/75m2  Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

1ap/k90m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta liike- ja toimistotilojen kerrosalanelidmetria
kohti on rakennettava yksi autopaikka.

lap/as Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

(1039/LV)  Suluissa oleva numero osoittaa korttelin, jota varten venevalkaman alueella
on osoitettava yksi venepaikka toteutettua asuntoa kohti.
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Alue, jolla ymparist6 sailytetaan.

Suojeltava rakennus.

- Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus.

- Rakennusta ei saa purkaa.

- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei vahene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.

[
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Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, jonka
—. - ominaispiirteet on sailytettava.

m—8—a Alueenraja, jonka maaperé saattaa sisaltaa haitallisia aineita. Maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava kayttétarkoitusta vastaavaan puhtaus-
tasoon. Alueella tehtavien kaivuiden ja uudisrakentamisen aikana on seurattava
maaperan puhtautta ja tarvittaessa tarkistettava haitta-aineiden pitoisuudet
seka puhdistettava maaperd. Rakentamisen aikana on minimoitava pintavesien
mukana vesistédn paadsevan humuksen ja epapuhtauksien maara.

(38 10ap) Yleisten autopaikkojen liséksi alueelle saa sijoittaa enintdan10 kpl suluissa olevan
korttelin autopaikkoja.
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Forssassa 19.5.2015
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Asemakaavan pohjakartan hyvaksynyt

Kiinteistéteknikko

va kaupungingeodeetti Tomi Laajalehto

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on kesdkuun 8 paivana 2015
pdytékirjan 29 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri Matti Pietila

Taman kaavan korttelinumeron 23 muuttamisen numeroksi 98 Forssan kaupunginhallitus on
joulukuun 7 paivana 2015 poytakirjan 329 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa
Kaupunginsihteeri Matti Pietila

Taman kaavan korttelin 34 ajokieltomerkinnan katkaisemisen ajoliittyman osoittamiseksi tontille 7 ja
tontin 5 sitovan tonttijaon numeron muuttaminen numeroksi 12 on tehty teknisend muutoksena
viranhaltijapaatoksella 10.6.2019, joka on tullut tiedoksi yhdyskuntalautakunnassa 19.6.2019 § 61.
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