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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Korkeavaha Il C Asemakaava ja asemakaavan muutos selostus, joka koskee 6.
paivana kesakuuta 2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaavalla muodostuu:
Korkeavahan kaupunginosan kortteli 367 seka katu-, virkistys- ja erityisalueita, Jarven-
paan kaupunginosan korttelit 1410 - 1415 seka katu-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutos koskee:
Korkeavahan kaupunginosan korttelia 364 seka virkistys- ja erityisalueita, Jarvenpaan
kaupunginosan katualuetta ja Kuuston kaupunginosan katu-, virkistys- ja erityisalueita.

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Saksankadun ja Urheilukentdnkadun, maiseman muodostaman
harjanteen, sunnitellun itaisen ohitustien ja Kaukjarven valisella alueella.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Korkeavaha Il C asemakaavalla ja asemakaavamuutoksella tutkitaan alueelta tulleet kaavoitus-
pyynnét ja arvioidaan pohjaveden muodostumisalueen ja pohjavesialueen seka Saksanrimmen
luonnonsuojelualueet huomioiden alueen mahdollinen kaavoittamisen tapa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavakartta

3. Asemakaavamaaraykset

4. Asemakaavan seurantalomake

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, tausta-
selvityksista ja lahdemateriaalista

Maisemaselvitys Lamminranta/ Jarvenpaa Katarina Surakka 10.8.2006.
Metsainventointi, Forssan kaupunki

Arkeologinen inventointi, Museovirasto sivusto.

Forssan kaupunki liito-oravaselvitys. Sitowise

Forssan kaupunki lepakkoselvitys. Sitowise

2
2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

- Vireilletulopaatoés kaavoituskatsaus 2016.

- Kaavaluonnos 30.11.2018 yhdyskuntalautakunnassa 12.12.2018.

- Kaavaluonnos 17.12.2018 kaupunginhallituksessa (§ 290), joka paatti asettaa Korkea-
vaha |l C -asemakaavaluonnoksen nahtaville.

- Luonnos nahtavana 2. - 28.1.2019.

- Kaavaehdotus 11.7.2022 kaupunginhallituksessa 29.8.2022 (§241)

- Ehdotus nahtaville 26.9. - 28.10.2022.

- Tarkistettu ehdotus 6.6.2023 kaupunginhallituksessa 19.6.2023 (§ 227)

- Valtuusto 4.9.2023 (§ 75)

Asemakaava

Kaava-alue on osin rakennettu. Kaava-alueelle sijoittuu peltoaluetta ja harjualuetta,
joka on kaavoitettu viheralueeksi, mutta on jaanyt viimeistelematta. Kaavoittamattomal-
le osalle aluetta on suunniteltu kaupungin uusi sisaanajovayla Valtatielta 10 Hameenlin-
nan suunnasta ja sisdanajovaylan laheisyyteen uutta asumista.

Asemakaavan toteuttaminen

Julkisten palvelujen alue on jo rakennettu. Myos Saarelantien varressa on yksittainen
vanha ja uudempi rakennus. Keinukalliontien varressa on rakennettu pieni kylamainen
kokonaisuus, jossa on kolme erillista asuinrakennusta. Yksityisten omistuksessa ole-
ville alueille rakentaminen tapahtuu tontti tontilta omistajien aikataulussa. Kaupungin
omistuksessa olevilla alueilla sita mukaa kun katuverkkoa ja siihen liittyvaa kunnallis-
tekniikkaa paatetaan toteuttaa.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto
Saarelantiella on vanha tielinjaus, joka nakyy jo senaatinkartassa 1884. Tien varressa
on ollut Forssan vanhinta rakennuskantaa. Nykyinen rakennuskanta on kayty tarkem-
min lapi inventoinnissa.

Museoviraston rekisterin 12.11.2018 mukaan, alueella ei ole arkeologisa kohteita
3.1.2 Kunnallistekniikka

Alue liittyy kaupungin keskustan vesi- ja viemariverkostoon. Seuraavan sivun kartassa
puhdas vesi (sininen) kuljetetaan alueen koillispuolella olevalle kiinteistdlle peltojen lapi
ja Saarelantien etelapuolella olevalle kiinteistolle tulevien tonttien lapi. Saksankadulla
sijaitsee kaukolampé (keltainen), puhdas vesi, viemari (anilliini) ja sadevesiviemari (vih-
red). Sahkaot ja puhelinkaapelit sijaitsevat Saarelantiella ja Keinukalliontiella.
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Sahkot

3.1.3 Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa kaavoitetut katualueet ja puistoalueet seka osan kaavoitetta-
vasta peltoalueesta. Maanomistuskartta, katso OAS.

3.1.4 Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen maaperakartan mukaan kaavoitettavan alue on karkeaa
hietaa ja soraa. Jakavana linjana on kutakuinkin Saarelantie. Katso OAS.

3.1.5 Liikenne

Vuonna 2007 on teetetty AIRIX Ymparistd Oy:lla valtatien 10 likennemeluselvitys, jonka
pohjalta kaava-alueen rajaus on tehty. Silloisen likennemaaran seka ennusteen mukaan
on tehty liikenteen aiheuttamat melukartat Valtatien 10 ymparistossa. Nykyliikennemaa-
ra oli 5182 ja ennusteen mukainen 6303 (KVL 2030), josta raskaita ajoneuvoja 18%.
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Ojalanmaen ja Parkkiaron osayleiskaavaa varten vuonna 2013 tehdyssa liikenneselvi-
tyksessa likennemaara Valtatiella 10 kyseisella alueella olivat 4800, josta raskaan lii-
kenteen osuus oli 14 - 17%. Vuonna 2022 likennemaara oli 4366, josta raskaan liiken-
teen osuus oli 16%. Liikennemaarat Valtatielld 10 ovat laskeneet likennemeluselvitysten
jalkeen, joten selvityksessa osoitetut melukayrat, joiden mukaan kaava-alue on rajattu,
eivat ole laajentuneet kauemmas valtatiesta.

Kaavoitettavan alueen liikenne tulee Urheilukentankadulta Saarelantielle. Saarelankatua
pitkin jatkuu yhteys valtatielle 10. Nykyisin valtatateille suuntautuvan liikenteen maaraa
selvitettiin 17.5.-24.5.2023. Vuorokausiliikenne on keskimaarin 1125 (mukana kaksipy6-
raiset 60). (litteend). Itéisen ohitustien valmistuttua alueen Iapi tulee uusi sisdantulotie
Valtatien 10 suunnasta. Kaava suunnitellaan siten, etta toteutus voi tapahtua kaksivai-
heisena. Itainen ohikulkutie ja sisaantulovayla voivat jaada toteuttamatta tai ne toteute-
taan hyvin pitkan ajan kuluessa.
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Kaksivaiheinen katu- ja tiealueiden toteutus. Ruskealla osoitetut kadut toeutetaan ensimmaéisessi vaiheessa. Mustalla
osoitettu yhteys kokoaa 10-tien varren liikenteen.

3.1.6 Katumelu

Rakentamisessa otetaan huomioon katumelun vaikutukset. Maaraykset ovat tarkentu-
neet nailtd osin ehdotuksessa. Itdinen ohitustie painetaan noin metrin maanpinnan ala-
puolelle ja ohitustieta vasten nostetaan loiva noin metrin korkuinen penkka, jolloin ohitus-
tien meluvaikutus ja merkitys maisemassa vahenee.

Ttiisen ohikulkutien maastoleikkaus -
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Liikennemaarat vuonna 2022 ja ennuste 2045.

Jos Itainen ohikulkutie rakennetaan, se tulee toimimaan Saarelankadun korvaavana liittymana
Hameenlinnan suunnasta tulevalle liikenteelle. Toisena vaihtoehtona liikenne, joka tulee
sairaalalle, terveyskeskukseen, jaahallille, ammattikouluun tai Forssan ammatti-instituuttiin val-
tatie 10 suunnasta voisi valita saapumisen kaupunkiin Itaisen ohikulkutien pohjoisen liittyman
kautta. Osin Someron suunnasta tuleva liikkenne voi hyddyntaa Itaista ohikulkutietd kaupungin
sisdantulon vaylana tai oikaisureittina valtatielle 10 Hadmeenlinnan suuntaan. Varsinkin jos liit-
tymat itaiselle ohikulkutielle otetaan Finlaysonin tien kohdalta Tammelantien ja Korkeavaha Il
C kaavassa osoitetun uuden kaupungin sisaantulovaylan kohdalta. Tuolloin liikenne jakautuu
Itaiselta ohikulkutielta eri puolille keskustan aluetta kohtuullisen tasaisesti.

Muilta osin liikenne tulee kayttdamaan nykyisia reittejaan.

Liilkennemaarat on katsottu vuoden 2022 vaylaviraston tiedoista. Ennuste on vuodelle

2045. Kasvukertoimena on kaytetty 1.3. Uuden toteutuvan maankayton osalta on kaytetty
Ymparistoministerion julkaisua: Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa Suomen
ymparistd 27/2008 julkaisusta saatuja kertoimia.

Korkeavaha Il C alueelta tuleva uusi keskivuorokausilikennemaara on 177.

Toinen alue joka on otettu mukaan laskentaan on ns Aurinkorannan alue.

Suluissa olevat liikennemaarat on vuoden 2045 lukuja. Kaksoissuluissa olevat luvut patevat,
jos ns Aurinkorannan alue on toteutunut.



Itdisen ohikulkutien maisemaan sovittaminen painamalla tietéd alas ja tekemalld matalaa maaston muotoa.

3.2

3.21

Suunnittelutilanne

Kaupunginvaltuuston 10.11.2014 hyvaksymassa kaupunkipuiston teemaosayleis-
kaavassa alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU seka lahivirkistysaluetta,
harjualue VL-1, jonka suunnittelussa tulee turvata virkistyskayttomahdollisuudet ja
maisemalliset arvot. Merkinta s (sin.nelid) osoittaa LSL 29§:n perusteella suojellun
Saksanrimmen vaahtera-alueen. Katso OAS.

Pohjoisosa alueesta on asemakaavatonta. Saarelantien varrelta on kumottu asema-
kaava 29.9.1972 (K02). Lansiosassa on voimassa 16.9.1988 vahvistettu asemakaava
(E72), jossa on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO) ja urhei-
lu- ja virkistyspalvelualuetta (VU). Itdosassa on voimassa 29.3.1999 vahvistettu ase-
makaava (H62), jossa on virkistysaluetta (V), urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU) ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-3). Katso
OAS.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
27.5.2019. Maakuntakaavassa asemakaava-alueelle on osoitettu palvelujen aluetta (P
230), asuntovaltaista aluetta (AA50), seka virkistys- retkeily -tai ulkoilualuetta (V373) ja
alueen lapi kulkee ulkoilureitti: Ote maakuntakaavasta on nahtavissa OASissa.

Forssan seudun strateginen rakennetarkastelu

Forssan seudun kunnat ovat tehneet yhdessa strategisen rakennetarkastelun
11.10.2011 EU:n EAKR hankkeessa. Suunnitelman teki konsulttitydna A- insindorit. Ra-
kennetarkastelussa alue on keskutan aluetta. Alueelle sijoittuu sekoittuneena eri toimin-
toja. Asuminen lomittuu muiden toimintojen kanssa. Asumisen muotoina ovat kerrosta-
lo, rivitalo ja pientalo (talla alueella Iahinna pientaloja). Kaavassa nakyy ajateltu itdisen
ohitustien linjaus.

Ote Forssan seudun strategisesta rakennetarkastelusta seuraavalla sivulla.



Taajama-alue

Pientalovaltainen alue. Taajamakeskuksissa voi olla myos kerrostaloraken-
tamista. Alueen kehittdmisessa vahvistetaan alueen positiivisia ominais-
piirteitd ja muodostetaan identiteetiltddn omaleimaisia aluekokonai-

suuksia. Alueen sisélla voi olla myds rakentamattomia alueita, kuten
historiallisia ymparist6ja, maisema-alueita, virkistys- ja viheralueita ja peltoja.

Forssan seudun strateginen tarkastelu katsoo niin korkealta lentokorkeudelta kaukaa tarkastel-
len ja laajassa kokonaisuudessa, etta kaavan paaperiaatteet nakyvat parhaiten kaavamaarayk-
sen sisalléssa.

- Vapaa-ajan kohteina on mainittu Linikkalan lammi, jonka kokonaisuuteen suppamaisiin muo-
dostelmiin kuuluu harjualueen ja Kuuston ja Kaikulan alueelle saakka.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaa-
jaman yleiskaavassa alue on asuntoaluetta (A), pientalovaltaista asuntoaluetta (AP),
julkisten palvelujen aluetta (PY), yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET), urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) seka suojaviheraluetta (EV).

Ote Keskustaajaman yleiskaavasta OASissa

Asemakaava

Pohjoisosa alueesta on asemakaavatonta. Saarelantien varrelta on kumottu asema-
kaava 29.9.1972 (K02). Lansiosassa on voimassa 16.9.1988 vahvistettu asemakaava
(E72), jossa on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO) ja urheilu-
ja virkistyspalvelualuetta (VU). Itdosassa on voimassa 29.3.1999 vahvistettu asemakaa-
va (H62), jossa on virkistysaluetta (V), urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (VU) ja yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET-3).

Ote ajantasa-asemakaavasta OASissa

Rakennusjarjestys

Forssan kaupungin uusi rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012 (kaupunginval-
tuusto 27.2.2012). Rakennusjarjestysta paivitetdan vuosina 2021-2022 seudullisesti yh-
tenaiseksi. Ehdotus rakennusjarjestyksesta oli nahtavana 6.12.2021-7.1.2022. Muutok-
set nykyiseen jarjestykseen ovat vahaisia.

Pohjakartta
Taydennyskartoitus alueella on suoritettu paaosin 1989. Teknisen ja ymparistdétoimen
maankayttopalvelu pitaa ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

Rakennuskiellot
Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.
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3.3 Rakennusinventointi

3.3.1 Rakennuskanta yhteenveto

Alueen rakennukset ovat paaosin suhteellisen uusia. Vanhimmat rakennukset sijoit-
tuvat Saarelantien varteen. Alla kaava-alueen rakennukset eroteltuna rakennusai-

koihin. Alueelta on siirretty vanhoja rakennuksia Hevossillan ulkoilmamuseoon.

Kaavoitettavalla alueella olevien rakennusten rakennusajat. ennen vuotta 1920
1930-1950 luvuilla
B 1960-2010 luvuilla



3.3.2 Saarelantie 12

Saarelantie 12 koostuu kolmesta rakennuksesta paarakennus, navetta ja ulkoraken-
nus, jotka muodostavat intiimin pihapiirin.

Paarakennus on rakennettu ennen vuotta 1920, joka tarkoittaa tpdennakoisesti sita,
ettd se on rakennettu ainakin jo 1800-luvun loppupuolella. Rakennus on pitkanurk-
kainen hirsipintainen punamullalla maalattu. Nurkat on laudoitettu. Pohjaratkaisu pe-
rustuu pitkdan yhden hirren syvyiseen alle kuusi metria syvaan paamassaan. Ra-
kennuksessa on alkuperaisen malliset kuusiruutuiset ikkunat. Matalalle tuulettuvalle
ullakolle on paadyissa alakerran ikkunoita matalammat ikkunat.

Navetta on rakennettu todennakoisesti 1800-luvun loppupuolella (ennen vuotta
1920). Navetassa on tiilestd muurattu pohjoispaa ja lautarakenteinen eteldosa. Tiiles-
ta muuratussa osassa on holvatut ikkuna-aukot. Rakennus on ryhdikas ja katto hy-
vassa kunnossa. Lautarakenteinen toinen ulkorakennus on rakennettu vuonna 1900.
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3.3.3 Saarelantie 22

Saarelantie 22 koostuu kahdesta rakennuksesta; paarakennus ja L- mallinen ulko-
rakennus. Molemmat on rakennettu ennen vuotta 1920.

Paarakennus on pieni punainen makitupalais- tyyppinen mokki, jonka ikkunant on
vaihdettu 1950-luvun tyylisiksi. Multa osin rakennus on sailyttanyt rakennusaikaan
liittyvat piirteet ja mitat. Rakennuksen runko on noin 4 X 7 metria.

Talousrakennuksessa on hirsi- ja lautarakenteisia osia. Kun katsotaan senaatinkart-
taa vuodelta 1884 on alueella pienia nelikulmaisia rakennuksia. Voidaan siis olet-
taa, etta hirsikehikot on rakennettu ensin ja valiin tulevat lautaosat on rakennettu
myohemmin. Silti nekin saattavat olla 1800-luvun lopusta. Ulkorakennuksessa on
rakennusajalle tyypillisesit erilaisia ikkunoita ja ovia. Se on sailyttanyt hyvin raken-
nusaikaan kuuluvan luonteensa.
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3.3.4 Saarelantie 15

Osoitteessa Saarelantie 15 on rinteeseen rakennettu kaksikerroksinen rakennus.
Kellarikerroksen muodostaa Saarelantien puolella kokonaan maantason paalla ole-
va betonista ja tiilesta rakennettu autotalliosa, jossa on neljat autotallin ovet. Ylaker-
ta on puurakenteinen. Rakennus on pulpettikattoinen ja kattokulma on loiva.

3.3.5 Keinukalliontie 1

Osoitteessa Keinokalliontie 1 on rintamamietalo -tyyppinen puolitoistakerroksinen
rakennus. Vaikka rakennuspaikka on vanha, paarakennus on vuodelta 1950. Ra-
kennus on sailyttanyt rakennusaikaan kuuluvat piirteensa.

h”iﬂl 1|
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3.3.6 Keinukalliontie 7

Osoitteessa Keinokalliontie 7 on ollut kolmelta sivulta rakennusten rajaama piha-
piiri, jonka lapi Keinukalliontie kulkee. Naista rakennuksista yksi on jo purettu ja
rakennukset sijoittuvat nyt pihapiirin vastakkaisiin kulmiin. Tien lansipuolella on pieni
1945 rakennettu punamultainen mokki ja siihen liittyvat punamultaiset ulkoraken-
nukset. Rakennukset rajaavat hyvin pihapiiria. Tien itapuolella on myos 1945 ra-
kennettu paarakennus. Paarakennus on maalattu vaalealla oljymaalilla ja siina on
1940-50-luvun piirteita. Rakennuksista pohjoisin on hirresta tehty pitkanurkkainen

aitta, joka on muita rakennuksia vanhempi.

¥ )
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Luonnonymparisto ja ihmisen muovaama maisema

Kuninkaankartassa 1776-1805 harjun kasvillisuus jatkuu rannan kasvillisuuden seka
Kuuston ja Lunttilan valisen kapean vyohykkeen kautta muodostaen ekologisen vyo-
hykkeen Vieremaan ja sieltad lanteen ja idassa Tammelaan. Tuolloin parhaat lehdot oli
raivattu pelloiksi.

Ekologinen vydhyke on heikentynyt 1800-luvulla kuten seuraavalla sivulla olevasta Se-
naatinkartasta voi paatella. Peltoalueet ovat laajentuneet.
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Senaatinkartassa ekologinen yhteys on jo heikentynyt. Yhteys on sen varassa, etta pel-
toalueilla ja teiden varsilla seka pihoilla ja rannoissa on kasvillisuutta.

Kartasta voi myos tarkastella tarkemmin maisemassa olevia elementteja. Senaatinkar-
tassa Saksanrimpi kuuluu kolmen painanteen sarjaan, joista lantisin on Lammi keskim-
mainen Saksanrimpi ja oikealla suppamuodostelma, jossa sijaitsee alueen matalin koh-
ta, joka on 92,9 meren pinnan ylapuolella. Tuota suppaa ei ole enda olemassa koska sita
on kaytetty kaatopaikkana ja se on nyt suljettu Finlaysonin kaatopaikka ja muodostaa
matalan laakean maen.

Painanteiden sarjan pohjoispuolella on jatkuva kapea harjualue, jossa on useampia ma-
enharjanteita. Makien sarja alkaa lannesta Lammin pohjoispuolelta ja jatkuu Saksanrim-
men kohdalla siten, etta sen eteldosassa on pienten makien sarja ja pohjoisemmassa
suurin maki, joka nousee noin tasoon 128.8 m meren pinnan ylapuolelle (kartassa 60,5).
Tuo korkein harjun osa on havinnyt mydhemmin soranoton myota. Idassa maet jatkuvat
viela Kaukjarven etelapuolella pienilla pienilla mailla numerot 1,2,3.

Soranoton vaikutuksesta nousevassa maastossa harju ja korkein kohta on siirtynyt poh-
joiseen. On syntynyt uusi maisemamuoto kuten seuraavan sivun nykytilanteen kartasta
nakyy. On muodostunut uusi painanne matalan moneen maenlakeen jakautuvan har-
juselanteen seka pellolle ja asutusalueelle siirtyneen isomman harjuselénteen valiin.
Uudessa paikassa oleva iso harjuselanne on ollut asuttu ja siellda on ollut jonkin verran
puustoa ja muuta kasvillisuutta vaikka alue on kartassa osoitettu pellolle sijoittuneina
rakennuksina.
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Nykytilanne:
Saksanrimmen ja sen ympariston laaksomainen alue on sailynyt maastonmuotona ja
sen luonnonolosuhteet ovat sailyneet lahes Senaatinkartan mukaisessa tilassa. Laidun-
nuksen loppuminen on muuttanut kasvustoa. Matala harjuselanne pienine makineen on
sailynyt luonnontilaisena Saksanrimmen pohjoispuolella. Suppa, jonka pohjalla on se-
naatinkartan mukaan niittyaluetta on viela olemassa. Matalimman pisteen muodostanut
suppa on nyt kumpareena suljetun kaatopaikan alueena. Suppien ja jarven valissa ol-
leesta kolmen maen sarjasta on sailynyt noin puolet (kuvassa luvut 1,2 ja 3). Adrimmai-
sena koillisessa sijainnut maki numero 3 on kaivettu soranoton myota pinimuotoisiksi
supiksi. Numerolla 2 osoitetun maen matalampi lounaispaa on viela luonnonmuotonsa
mukainen. Kaikki soranoton jalkeen jaaneet alueet ovat viimeistelemattomia, ja alueille

ei ole tehty maisemointisuunnitelmia.

Harjualueen ekologinen vyohyke on katkeillut ja kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja
kayttosuunnitelmassa kaydaan tarkemmin |api toimia, joilla ekologista vyohyketta voi-
daan eheyttaa.

Ekologinen vyohyke on sen varassa, etta kadun varren kasvillisuus, rannassa oleva kas-
villisuus ja asuttujen tonttien seka puistoalueiden kasvillisuus sailytetaan tai niita tie-
toisesti lisataan paikoissa, joissa ekologinen vyohyke on merkittavasti heikentynyt. Nyt
tyon alla olevalla kaava-alueella kaikkein heikoin yhteys on Urheilukentankadun varrella
koulujen alueella, jonka takia asemakaavaan tulee liittda tontin alueelle puustoon liittyvia
merkintéja. Myos puistoalueena olevat soranottoalueet ovat puuttomia ja naiden pikai-
nen metsitys tulee olemaan yhteyden vahvistamisen kannalta merkittavassa asemassa.
Nain heikon yhteyden varassa olevalla alueella tulee saastaa kaikki olemassa olevat
metsaiset alueet, jotka edes jollain tavalla muodostavat yhteyden varaan sijoittuvia laa-
jempia elinpiireja. Aukot jo 16ytyvat, uusien puuston tihentymien saaminen vie vuosikym-
menia. Toisena nakdkulmana metsitykseen on Forssan kaupungin strategian mukainen
hiilivarantojen kasvattaminen ja monimuotoisen Iahiympariston lisddminen.
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3.4.1 Korkeavaha Il C alueen Metsa / puistoinventointi ja Kansallisen kaupunkipuiston
hoito- ja kdyttosuunnitelma

Korkeavaha Il C alueella oleva tarkasteltava metsainen alue muodostuu maastonmuo-
tojen mukaan laaksomaisesta alueista seka makimuodostelmista ja on Forssan kansal-
lisen kaupunkipuiston aluetta ja siten sen hoito hyvaksytaan sen hoito- ja kayttdsuunni-
telmassa.

Saksanrimpi on kosteikkoalue ja sen pohjoisreuna muodostaa harjanteen, jonka taakse
jaa alavampi alue. Taman alueen pohjoispuolella on osin hyvin jyrkkareunainen toinen
rinne. Maaston vaihtelevuuden vuoksi alueella on luontaisesti hyvin erilaisia luontotyyp-
peja. Myos ihmisen kaden jalki on vaikuttanut merkittavasti alueen luonteeseen. Ylempi
painanne maisemavaurioalueeksi luokiteltavaa maastoa (157c ja 158). Alue on lahes
puutonta. Koillisosassa kuviolla 156 on maisemavauriota suojaavaa puustoa. Tasta osa
on varattu jo aiemmin tehtyjen linjausten mukaisesti itdisen ohikulkutien osaksi. Kuten
my0s vesihuollon varaukseen on osoitettu alue. Molempia varausten rajauksia tarkenne-

taan luontoarvojen ja rakennettavuuden lahtokohdista. Tarkempi erittely alla:
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Maankdyton suunnittelussa on tehty metsanhoitoyhdistyksen lahtotietoja kayttava metsd- ja puistoinven-
tointi, joka on ollut ldhtokohtana kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmassa. Asema-
kaava tulee muuttamaan hieman kaupungin omistuksessa olevia puistoalueita.

Korkeavaha Kuvion nro 156 Pinta-ala 1,4 ha

Yleiskuvaus: 50-v. ménnikkod, kaistale Saarelantien varressa

Yleiskaava(t): (Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava) VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue. Merkinnalld
osoitetaan rakennettujen alueiden valittomaéssa laheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu péivit-
taiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee turvata
virkistyskdyttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehdi siten, ettd alueen mai-
seman reunavyohykkeen ddriviivat sdilyvit ehjina keskeisten ndkymien suunnalta tarkasteltuna. Alueella
tulee kiinnittdad huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestdvyyteen seka pyrkid sujuvien ja
turvallisten virkistysreittien muodostumiseen; Ohjeellinen tielinjaus. Merkinnalld on osoitettu uusi tie/
katuyhteys ohjeellisena. Tien/kadun suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisemal-
lisesti arvokas peltoalue. Maaston luonnolliset korkeustasot tulee huomioida. Katualueen istutukset,
rakenteet, varusteet ja valaistus on sovitettava maisemaan. Kuuston kaavarunko maisemasuunnitelmassa
Korkeavaha harju sdilytettdvd maisemallinen elementti ja polkuyhteydet. (Vield ajanmukainen.)
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Asemakaava(t): Asemakaavapiivitys 2021 Korkeavaha II C. Kaavassa tulee tarkentaa metsian kayttotar-
koitusta suojavihervyohykkeeksi ja metsidkuvioita siten, ettd jyrkat ulkoiluun soveltumattomat maaston
osat ja Vesihuollon alueeksi varatulle alueelle luodaan suojavihervyohyke. Suojavihervyohyke turvaa

ja mahdollistaa Vesijuollolle osoitetun varauksen mukaisen toiminnan. Itdisen ohikulkutien alueelle on
lisattavd madrdys siitd, miten toimitaan ennen kuin sen vaatima alue on rakennettu = pidetdan metsitetty-
nd kunnes vayld rakennetaan. Lisdtddn vield madrdys siitd, ettd ne osat katualueesta, jota ei kaytetd katu-
rakenteisiin pidetddn puustoisina tai istutetaan. Katualueen hulevedet tulee ohjata pois pohjavesialueelta.
Metsdsuunnitelmaa muutetaan siten, ettd kuvion 156 metsdalueena sdilyva osa muuttuu suojavihervyo-
hykkeeksi.

Tavoite: Maksimoidaan yhtéjaksoisesti kasvillisuuden vallassa olevat alueet, jatkuvan kasvatuksen periaa-
te, hoito siten, ettd alue on mahdollisimman luonnontilainen, jolloin myds pohjavettd suojaava maanpeit-
teen kasvillisuus sailyy. Jyrkdt kulutukselle arat rinteen osat suojataan kululta. Metsdisiksi jaaville alueille
ei saa mennd koneilla, jotka jattavit jalkia pohjavettd suojaavaan, maanpeitteen arkaan kasvillisuuteen.
Toimenpiteet: Padosalla aluetta ei toimenpiteita tilld kaudella, Vesihuollolle varatun alueen tuntumassa
alarinteen reuna-alueilla tehdéddn tarvittaessa lisdistutuksia siten, ettd saadaan kattava mahdollisimman
laaja kasvillisuusvyohyke, jolla tuetaan myds ekologista vyohykettd. Hoitoa tdsmennetddn kansallisen
kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa. Hoitotdiden ja suunnittelun periaatteena on maanpeit-
teen kasvillisuuden sdilyttaminen.

Erityisté: Forssan kansallista kaupunkipuistoa. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti Forssan
kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmaa, jossa toimenpiteitd voidaan vield tismentaa.
Metsikko on suojametsdd entisen soranottoalueen ja tien vililla. Vastaavasti alue sdilyy suojavihervyo-
hykkeend tien ja Vesihuoltoliikelaitokselle vratun alueen vililld. Tien suunnittelussa tulee ottaa huomioon
se, ettd maisemallisesti tdrked raunavyohyke tien molemmin puolin siilyy tai se tdydennetddn istutuksilla
osaksi maisemaa vaikka itdinen ohikulkutie rakennettaisiinkin. Ohikulkutie painetaan osin rinteeseen
tekemalld siihen leikkaus "ha-ha’periaatteella, jonka molemmin puolin maisema ja kasvillisuus jatkuu.
Metsanhoitotoimenpiteet merkitddn maastoon yhteistyossd monimuotoisen metsin hoitoon tutustuneen
metsurin ja ympdristopuolen kanssa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeaa.
Hoitoluokka/luokat: Suojavihervyohyke C3, maisemallinen reunavyohyke.

Korkeavaha Kuvion nro 157a Pinta-ala 0,55 ha

Yleiskuvaus: Metsdkuvio kuuluu III luokan leppakkobiotooppiin. Suojeltu Saksanrimmen vaahtera-alue.
Kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluva pienialainen suojeltu luontotyyppi, jonka rajojen maérittdmises-
ta on Hameen ympdristokeskuksen paatos 5.11.2008 (LYH/113/2008). Rajauspaivitys 18.4.2019.
Merkittavilta osin jaloista lehtipuista koostuva metsikko sijaitsee harjun eteldrinteelld Saksanrimmen
pohjoispuolella. Paatoksen mukaan alueen muuttaminen niin, ettd jalopuumetsdn ominaispiirteiden
sailyminen vaarantuu, on kielletty. Suurin osa vaahtera-alueesta sijaitsee kuitenkin rajatun alueen ulko-
puolella, jonka takia asemakaavaan tulee huomioida varsinainen vaahtera-alueen rajaus sen koko laajuu-
dessa. Suojelumaérayksessé osoitetulla rajatulla alueella saa sdilyttda sen nykyinen puusto, vaikka se ei
olisikaan vaahteraa.

Yleiskaava(t): s Suojelukohde. Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu luontaisesti syntynyt, mer-
kittévilta osin jaloista lehtipuista koostuva metsikko (Saksanrimmen vaahtera-alue). (Kansallisen kau-
punkipuiston teemaosayleiskaava) Kuuston kaavarunko maisemasuunnitelmassa Korkeavaha harju
sdilytettdvd maisemallinen elementti ja polkuyhteydet.

Asemakaava(t): Asemakaavapiivitys 2021 Korkeavaha IIC kaavamaéardykset. Kaavassa tulee tismentaa
alueen hoitoa niiltd osin kuin alueella on muuta kuin vaahteraa ja vastaavasti alueen ulkopuolella olevalla
vaahteramersikon osalla (kuvio 159) tulee painottaa sen asemaa suojelualueen laajennusalueena.
Tavoite: Suojeluun liittyvit toimenpiteet, nykyisen puuston sdilyttdminen. Saksanrimmen vaahteraleh-
don ja suojelun kohteena olevan luontotyypin olosuhteiden turvaaminen. Edelld esitetty takoittaa laak-
somaisen valuma-alueen olosuhteiden sdilyttamistd kokonaisuudessaan.

Toimenpiteet: Alueesta on Himeen ELY-keskuksen pditos ja hoito tapahtuu padtoksen mukaisesti.
Muista kuin paatoksen mukaisista hoitotoimista on kysyttava lupa ELY-keskukselta. Toissijaisesti hoitoa
tasmennetddn kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa. Hoitotdiden ja suunnittelun

periaatteena on maanpeitteen kasvillisuuden sdilyttiminen.
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Erityistd: Kansallista kaupunkipuistoa, suojelukohde sekd hoidossa huomioidaan Sitowisen Lepakkosel-
vitys. Metsdnhoitotoimenpiteet merkitddn maastoon yhteistydssda monimuotoisen metsian hoitoon tutus-
tuneen metsurin ja ympdristopuolen kanssa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeaa.
Hoitoluokka/luokat: S Suojelualue

Korkeavaha Kuvion nro 157b Pinta-ala 3,3 ha

Yleiskuvaus: Metsakuvion lansiosa kuuluu IIT luokan leppakkobiotooppiin. 150-v. méntymetsaa
Yleiskaava(t): Kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue.
Merkinnilld osoitetaan rakennettujen alueiden vilittomaéssa ldheisyydessi sijaitsevat alueet, jotka on tar-
koitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa
tulee turvata virkistyskdyttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehda siten,
ettd alueen maiseman reunavyohykkeen dériviivat sdilyvit ehjina keskeisten ndkymien suunnalta tarkas-
teltuna. Alueella tulee kiinnittdd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestévyyteen seka
pyrkid sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostumiseen. (Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava)
Kuuston kaavarunko maisemasuunnitelmassa Korkeavaha harju sdilytettdva maisemallinen elementti ja
polkuyhteydet.

Asemakaava(t): Uusi asemakaava Korkeavaha II C 2021 kuvio 157 b tulee kokonaisuudessaan VL
alueeksi, ei pysakointipaikkoja. Alueen hoito tulee tehda siten, ettd kosteikon valuma-alueen luonto-olo-
suhteet sdilyvat. Tama siséltad sekd puuston ettd maanpinnan kasvillisuuden sdilyttdmisen. Harjualue on
muodostunut maisemallisesti tdrkeédksi elementiksi kun sen takana ollut suurin harjun méki on poistet-
tu. Taman takia varsinaisen harjun edessa ollut matalan harjun muoto ja sen puusto on kokonaisuutena
sdilytettavd elementti. Harjualueen reunoja, jotka sijaitsevat Korkeavaha II C kaava-alueen ulkopuolella
tulee tukea lisdistutuksilla.

Tavoite: Mintyjen kiertoikda lisatdadn 200-250 vuoteen, toisena tavoitteena on luonto- ja maisema-arvo-
jen sdilyttdminen. Harjun "helmojen” vahvistaminen varsinkin pohjoispuolella ja ekologisen vyohykkeen
vahvistaminen. Helmoissa mita alempana ollaan sitd enemmaén havupuiden joukossa on lehtipuustoa.
Toimenpiteet: Saksanrimmen vaahteralehdon ja suojelun kohteena olevan luontotyypin kosteusolosuh-
teiden turvaaminen hoidetaan tdmén harjun kasvillisuuden puuston ja maanpeitteen sdilyttamiselld. Ei
toimenpiteitd, hoidossa huomioidaan puuston ja maanpeitteen kasvillisuuden sailyttaiminen (kts. tavoite)
Hoitoa tdsmennetddn kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa. Tarvittaessa ohjataan
kulkua rajaamalla herkimmiltd paikoilta ja jyrkimmilta rinteiltd kulkumahdollisuuksia.

Erityistd: Kansallista kaupunkipuistoa, harvoja vanhan puun alueita=puuston ik, harjua, hyvin jyrkka
rinne. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitel-
maa seka Sitowisen Lepakkoselvitystd. Maisemallisesti tirked puustoinen harju. Metsanhoitotoimenpiteet
merkitddn maastoon yhteistydssa monimuotoisen metsdn hoitoon tutustuneen metsurin ja ymparisto-
puolen kanssa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeaa.
Hoitoluokka/luokat: C5 Arvometsé jossa Kiinnitetdin huomiota hiilivarastojen siilymiseen ja ker-

ryttimiseen.

Korkeavaha Kuvion nro 157c Pinta-ala 2,1 ha

Yleiskuvaus: Maa-ainesten oton jidlkeen muodostunut laaksoalue. Puuton alue, entinen pesdpallokenttd
ja sen ymparisto.

Yleiskaava(t): Kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lihivirkistysalue, harjualue.
Merkinnalld osoitetaan rakennettujen alueiden valittomaéssa ldheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tar-
koitettu péivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa
tulee turvata virkistyskdyttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehda siten,
ettd alueen maiseman reunavyohykkeen dériviivat sdilyvit ehjina keskeisten ndkymien suunnalta tarkas-
teltuna. Alueella tulee kiinnittdd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestévyyteen seka
pyrkid sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostumiseen. (Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava)
Kuuston kaavarunko maisemasuunnitelmassa Korkeavaha harju sdilytettavd maisemallinen elementti ja
polkuyhteydet.
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Asemakaava(t): Uusi asemakaava Korkeavaha II C 2021 vireilld metsidkuvio tulee kokonaisuudessaan
VL alueeksi, laajamittainen rakentaminen poistetaan, pienimittakaavainen rakentaminen laavu yms.
sallitaan. Ei pysakointipaikkoja alueelle, koska pohjavesisuojatut pysakointipaikat on rakennettu lyhyen
kavelymatkan padhan. Alue tulee metsittdd. Niiltd osin kuin alue on taimettunut luontaisesti annetaan
néiden taimien olla. Sielld missd maanpeitteen kasvillisuutta on syntynyt pyritdan sitd suojaamaan, jotta
suojataan pohavesialuetta. Maanpeitteen kasvillisuutta pyritdan ohjaamaan monimuotoiseksi. Alueelle
suunnitelaan ja rakennetaan ulkoilureittiverkosto ja sen eriluonteiset kohokohdat.

Tavoite: Suunnittelussa korostetaan maiseman muotoja. Kasvillisuuden sijoittelussa luodaan tiloja, var-
sinkin kohokohdiksi rakennettavilla alueilla. Kohokohdissa voi olla pienid avoimia alueita, joita reunustaa
tihed monimuotoinen metsi. Metsén sisalld voi olla osin harvempipuustoisia alueita maaston luonteen
mukaan. Metsdd rytmitetdan vaihdellen aluskasvillisuutta pensaikon ja puuston korkeutta seka tiheyttd
siten ettd muodostuu myos pensas tai puuryhmia.

Toimenpiteet: Laaksoalue muodostetaan padosin monimuotoisella lehtipuustolla. Nouseville rinnealueil-
le lisdtadn vaihe vaiheelta enemmaén havupuita. Hoitoa tdsmennetdédn kansallisen kaupunkipuiston hoito-
ja kéyttosuunnitelmassa.

Erityistd: Kansallista kaupunkipuistoa. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti kansallisen kaupunki-
puiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa. Metsanhoitotoimenpiteet merkitadn maastoon yhteistyossd moni-
muotoisen metsdn hoitoon tutustuneen metsurin ja ymparistopuolen kanssa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ja lisédminen on ensiarvoisen tarkeda.
Hoitoluokka/luokat: Muodostuva C2 Ulkoilu- ja virkistysmetsi, jossa Kiinnitetiiin huomiota hiili-
varastojen kerryttimiseen.

Korkeavaha Kuvion nro 157d Pinta-ala 0,9 ha (huom ei koko-

aan kaupungin omistuksessa)

Yleiskuvaus: puuton alue, pohjoiseen nouseva rinnealue joka on osin kaupungin omistuksessa. Tulee
kaupungin omistukseen kun Korkeavaha II C mukaiset maanomistusjdrjestelyt on tehty.

Yleiskaava(t): Kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue.
Merkinnilld osoitetaan rakennettujen alueiden vélittémassé laheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tar-
koitettu pdivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa
tulee turvata virkistyskayttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Alueella tulee kiinnittdd huomiota
ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestavyyteen sekd pyrkia sujuvien ja turvallisten virkistysreittien
muodostumiseen. (Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava)

Asemakaava(t): Tulee kokonaisuudessaan Korkeavaha II C kaavaan. Alueen istutukset tulee tehda siten
ettd ylemmaille harjualuellee syntyy maiseman uusi reunavyohyke. Jyrkimmat rinteen kohdat suojataan
kululta.

Tavoite: Rinnealue istutetaan lehtipuuvaltaisesta helma-alueesta havupuuvaltaiseen rinteen yldosaan ja
taas avoimen maiseman suuntaan (tienreunat ja tontteja vasten) monimuotoiseksi lehtipuuvaltaiseksi
reunavyohykkeeksi. Kuvion linsiosassa olevalla pienelld nousevalla rinteen osalla, jossa on vanhaa puus-
toa puusto siilytetddn.

Toimenpiteet: Luonnostaan kylvdytyneet taimet sdilytetdan. Tdydennysistutetaan hiilivarastoiksi. Hoitoa
tdsmennetddn kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttsuunnitelmassa.

Erityisté: Kansallista kaupunkipuistoa, alue tdydentda harjun ekologista kiytavaa ja hoidossa ja suunni-
telmissa lisatdan luonnon monimuotoisuutta. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti kansallisen kau-
punkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa. Metsdnhoitotoimenpiteet merkitddn maastoon yhteistyossa
monimuotoisen metsdn hoitoon tutustuneen metsurin ja ymparistopuolen kanssa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeda.
Hoitoluokka/luokat: Muodostuva C2 Ulkoilu- ja virkistysmetsi, jossa Kkiinnitetiin huomiota hiili-
varastojen kerryttimiseen.
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Korkeavaha Kuvion nro 157e Pinta-ala 0,4 ha

Yleiskuvaus: puuton alue, pohjoiseen nouseva rinnealue.

Yleiskaava(t): Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue. Merkinnélld
osoitetaan rakennettujen alueiden vilittomassa ldheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu pdivit-
taiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee turvata
virkistyskdyttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehda siten, ettd alueen mai-
seman reunavyohykkeen dariviivat sdilyvit ehjind keskeisten nakymien suunnalta tarkasteltuna. Alueella
tulee kiinnittdd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestavyyteen sekd pyrkid sujuvien ja
turvallisten virkistysreittien muodostumiseen. (Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava)

Asemakaava(t): Korkeavaha II C kaavassa paisterinteen aluetta. Alueelle voidaan sijoitta kasvihotelli,
jonne voidaan siirtda turvaan paisterinteen luonnonvaraisia kasveja ja taas sieltd voidaan siirtda niitd
istutettavaksi alueille, joille paisterinteitd palautetaan.

Tavoite: Rinnealue siilytetddn paisterinteend, alueella suositaan paisterinteen kasveja.

Toimenpiteet: Luonnostaan kylvédytyneet paisterinteen taimet sdilytetddn. Tdydennysistutetaan luonnosta
kerityin siemenin tai ottamalla talteen esim. teiden tai rakennusten alta katoavaa luonnonkasvustoa. Hoi-
toa tdsmennetddn kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmassa. Alueen muodostamisen
periaatteet ja toimenpiteet sekd kerattavan kasvillisuuden arvioi ympéristopuoli.

Erityistd: Kansallista kaupunkipuistoa, alue taydentdd harjun ekologista kéytavid, hoidossa ja suunnitel-
lussa lisatddan luonnon monimuotoisuutta. Alueelle sijoitettu kasvillisuus muodostaa paikallisen siemen- /
kasvipankin. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden ja ja kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeda.
Hoitoluokka/luokat: erityisalue.

Korkeavaha Kuvion nro 158 Pinta-ala 2 ha

Yleiskuvaus: Luontaisesti osin ménnylle taimettunut alue, osa vield toistaiseksi taimettumatta. Alueella
on lupiinia (haitallinen vieraslaji). Kuviolla keskelld sijaitsevat aidatut Forssan vesihuoltoliikelaitoksen
tekopohjaveden imeytyskentdt alue 158 a. Varausta laajennetaan asemakaavassa ldnteen jolloin kuvion ala
pienenee.

Yleiskaava(t): Kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue. Merkinnal-

14 osoitetaan rakennettujen alueiden vilittomassé ldheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tarkoitettu
péivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa tulee
turvata virkistyskayttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehda siten, ettd
alueen maiseman reunavyohykkeen aériviivat sdilyvit ehjind keskeisten nakymien suunnalta tarkasteltu-
na. Alueella tulee kiinnittdd huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestavyyteen seka pyrkia
sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostumiseen; Ymparistd- tai maisemavaurion korjaamistar-
ve. Merkinndlld osoitetaan maa-ainesten oton, entisen kaatopaikan seka entisen laskettelurinteen puut-
teellisen jalkihoidon alueet. Alueen kéyttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon alueen
ja sen ympadriston maisemalliset ominaispiirteet ja huolehdittava alueen maisemavaurioiden korjaami-
sesta muokkaamalla kdytdstd poistuneiden maa-ainesten ottoalueiden, entisen kaatopaikan seké entisen
laskettelurinteen pinnanmuodostusta ja kasvillisuutta luonnonmukaisen kaltaiseksi. Alueelle tulee laatia
erillinen maisemanhoitosuunnitelma. Kuuston kaavarunko maisema-suunnitelmassa Korkeavaha
harju sdilytettdva maisemallinen elementti ja polkuyhteydet.

Asemakaava(t): Korkeavaha II C: Kuviolla sijaitsee Forssan vesihuoltoliikelaitoksen tekopohjaveden
laajennusalue. Ennen kuin laajennusalue toteutetaan se saa metsittya luontaisesti. Alava alue istutetaan
lehtipuuvaltaisella puustolla. Metsdnhoidon tarkoituksena on lisatd hiilinieluja. Nouseville rinnalueil-

le voidaan joukkoon lisdtd vaiheittain havupuustoa. Rinnealueiden olemassa oleva puusto sdilytetdan.
Maanpeitekasvillisuus séilytetddn niiltd osin kuin sitd on. Muuten tuetaan maanpeitekasvillisuuden kehit-
tymistd tuki-istutuksin ja siemenkylvoin.

Tavoite: Ne alueen osat, jotka eivit ole kulkuyhtyksing, ovat kattavan aluskasvillisuuden peitossa ja hiili-
varastoja kasvattavana metsdna.

Toimenpiteet: Luontaisesti uudistuneiden taimien annetaan kasvaa. Lisdistutukset toteutetaan erillisen

hoitosuunnitelman mukaan. Lupiinin poistaminen tehdddn niittaimalld ja/tai kitkemalla. 23



Erityistii: Kansallista kaupunkipuistoa, alue tdydentdd harjun ekologista kdytavad, hoidossa ja suunnitel-
missa lisitddn luonnon monimuotoisuutta. Alueen hoidossa noudatetaan ensisijaisesti kansallisen kau-
punkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmaa.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen js lisddminen on ensiarvoisen tarkeaa.
Hoitoluokka/luokat: Muodostuva C2 Ulkoilu- ja virkistysmetsi, jossa kiinnitetiin huomiota
maanpeitteen kattavuuteen hiilivarastojen kerryttimiseen.

Korkeavaha Kuvion nro 158a Pinta-ala 0,6 ha, laajennusalue 1,3 ha
Yleiskuvaus: Kuviolla sijaitsevat aidatut Forssan vesihuoltoliikelaitoksen tekopohjaveden imeytyskentét
alue, joiden alueella (0,6 ha) metsdanhoidon tekee vesihuoltoliikelaitos. (Myds lupiinin poisto.)
Yleiskaava(t): Kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaava

Asemakaava(t): Korkeavaha II C: Kuviolla sijaitsee Forssan vesihuoltoliikelaitoksen tekopohjavesisalue.
Tavoite: Ne alueen osat, jotka eivit ole kulkuyhtyksind, ovat kattavan aluskasvillisuuden peitossa ja hiili-
varantoja kasvattavana metsana.

Toimenpiteet: Lupiinin poistaminen niittimalld ja/tai kitkemalld. Lisdistutukset ja simenkylvot alueille,
joilla ei ole kasvillisuutta.

Pohjavesialuetta: On. Maanpeitteen kasvillisuuden sdilyminen ensiarvoisen tarkeda.
Hoitoluokka/luokat: Erityisalue jossa Kkiinnitetiin huomiota maanpeitteen kattavuuteen hiiliva-

rastojen kerryttimiseen niilta osin kuin alue ei ole kulkuyhteyteni tai altaina.

Korkeavaha Kuvion nro 159 Pinta-ala 4,2 ha

Yleiskuvaus: Metsidkuvion ldnsiosa kuuluu III luokan leppakkobiotooppiin ja on potentiaalinen liito-
oravan ympdristo. Saksanrimpi lahiympéristoineen, eri-ikdista puustoa, kosteikko

Yleiskaava(t): Kansallisen kaupunkipuiston teemaosayleiskaava VL-1 Lahivirkistysalue, harjualue.
Merkinnilld osoitetaan rakennettujen alueiden vélittémassé laheisyydessa sijaitsevat alueet, jotka on tar-
koitettu pdivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja hoidossa
tulee turvata virkistyskdyttomahdollisuudet sekd maisemalliset arvot. Uudishakkuut tulee tehda siten,
ettd alueen maiseman reunavyohykkeen aariviivat sailyvat ehjind keskeisten nakymien suunnalta tarkas-
teltuna. Alueella tulee kiinnittdda huomiota ulkoilun ohjaamiseen ja luonnon kulutuskestavyyteen seka
pyrkié sujuvien ja turvallisten virkistysreittien muodostumiseen. Kuuston kaavarunko maisemasuunni-
telmassa Korkeavaha harju sdilytettdvd maisemallinen elementti ja polkuyhteydet.

Asemakaava(t): Himeen ympiristokeskuksen paitos 5.11.2008 (LYH/113/2008). Rajauspaivitys
18.4.2019. Piatoksen mukaan alueen muuttaminen niin, ettd jalopuumetsan ominaispiirteiden saily-
minen vaarantuu, on kielletty. Suurin osa vaahtera-alueesta sijaitsee rajatun alueen ulkopuolella kuviolla
159, jonka takia asemakaavaan tulee huomioida varsinainen vaahtera-alueen rajaus sen koko laajuudessa.
Korkeavaha IIC asemakaavapiivitys 2021: Suojelualuetta laajentava luonnon monimuotoisuuden
kannalta tirked alue. Elioston kannalta tirked alue. Maisemallisesti tdrked harjun reuna tai rinne. Uu-
dishakkuut tulee tehda siten, ettd kosteikon valuma-alueen luonto- ja kosteusolosuhteet sdilyvit. Suoje-
lualuetta laajentava monimuotoinen kosteikkoalue, jossa on eriluonteisia alueita. Avoimet alueet siilyte-
tddn avoimina. Lehtipensaat ja puuryhmit ovat kosteikon monimuotoisuuden kannalta térkeitd ja ne on
sdilytettdvd /tdydennettdva tarvittaessa paikallisesti kyseiselld alueella.

Tavoite: Saksanrimmen vaahteralehdon ja suojelun kohteena olevan luontotyypin olosuhteiden turvaa-
minen. Luontoarvojen sdilyttiminen.

Toimenpiteet: Jatetadn aktiivisen hoidon ulkopuolelle. Hoitoa tismennetddn kansallisen kaupunkipuis-
ton hoito- ja kdyttosuunnitelmassa. Hoitotdiden ja suunnittelun periaatteena on maanpeitteen kasvilli-
suuden sailyttaminen.

Erityista: Kansallista kaupunkipuistoa. Kosteikkoa, paljon haapaa rimmen ympirilld, josta osa jo varttu-
nutta (= luonnon monimuotoisuun kannalta arvokasta puustoa). Alueen hoidossa noudatetaan ensisijai-
sesti kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa seké Sitowisen lepakko ja liito-oravaselvi-
tystd. Pohjavesialuetta: On (paitsi aivan eteldisin osa kuviosta)

Hoitoluokka/luokat: C5 Arvometsd, liito-oravalle soveltuvan elinympiriston olosuhteita ei saa huonon-
taa.(Varttuneet kuusi ja /tai lehtipuut tirkeitd).

24



~_ongelma "o
ySaksang
F_i D ‘

LITEKARTTA 1
Forssan kansallinen kaupunkipuisto
HOITO- JA KAYTTOSUUNNITELMA 25.4.2018

HARJUN KARU LAKIMANNIKKO SUO/KOSTEIKKO
HARJUN RINNEALUE, YLAOSASSA P02 ISTUTETTAVA ALUEEN OSA
MANTYVALTAINEN, ALAOSASSA KUUSETTUVA 50000

HULEVESIALLAS TAIKOSTEIKKO

AARNIALUE - JATETAAN HOIDON ULKO-
ISTUTETTAVA L JONNONMUKAINEN KASVILLISUUS

PUCLELLE KEFITTYMAAN LUONTAISESTI

PUUSTON HARVENNUKSIA KAUPUNGIN TAIMISTO )
¥YS TAILIAN HARVA PUUSTO - kehitetddn puulajipuistoksi

ENTINEN SORANOTTOALUE - ENNALLISTETAAN
HARJUN "PAADERINTEIDEN LAJISTOA SUOSIVAKSI Rauh.o  LUONNONMUISTOHERKKI
% LUDNSNI:IlN_SLfFDJEE_._U:ﬁII._U_E TlAIKqHUE,
almistonma<i-Loimalammi
ENTINEN SORANOTTOALUE, NI ) _
RASVILLISUUTTA TAIN Saksanrimmen vaahtera-alue

MAHDOLLISESTIISTUTETTAV
mmmmm HARJUN ALUE

ENTINEN SORANOTTOALUE, KOKONAAN
TAIGSITTAIN MAISEMOITU

padulkoilureitti

JENOENNN

Forssan kansallinen kaupunkipuisto liitekartta 1 Hoito ja kayttdsuunnitelma 25.4.2018

Paksulla katkoviivalla on osoitettu harjun alue. Harjualue jakautuu kaavan kohdalla kapeisiin harjantei-
siin ja painanteisiin, jolloin harjun ekologisen vyohykkeen jatkuvuus on erityisen haavoittuva. Asuntoalu-
eita kaavoittamalla on entisestaan heikennetty harjualueen ekologisen vyohykkeen jatkuvuutta. Ekolo-
gisen vyohykkeen jatkuvuus on otettu osin huomioon vanhoissa kaavoissa, mutta kaavamaarayksia ei
noudateta. Osin ekologisen kaytavan huomioimisessa seka puistoalueilla etta tonttialueilla olisi mer-
kittavasti kehittamista. Kuten siniharmaasta alueesta nékyy harjun karu lakimannikko katkeaa itaisen
ohikulkutien kohdalla koska tien itdpuolella on entinen kaatopaikka-alue, joka on osittain tai kokonaan
maisemoitu siten, ettei alueelle saa tulla puustoa. Sama ongelma on myds harjualueen lansipuolella.
Siella harjualueelle on kaavoitettu asumista. Viherkaytavan jatkuvuus on heikko piha-alueiden kautta.
Taman takia viherkaytavaa tulisi vahvistaa katualueiden ja julkisen (opetus) rakentamisen tontilla seka
liikuntaan varatuilla tonteilla. Erityisesti tulee kiinnittda huomiota erilaisten tassa tilanteessa auttamatta
heikoiksi jaavien yhteyksien tietoiseen kehittamiseen ja yllapitamiseen.
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Saksanrimmen I&hin valuma-alue on
alue, joka takaa Saksanrimmen ja
suolellun vaahterapuualueen olosuh-
teet. Lisaksi hulevesitarkastelussa na-
kyvat laajemmat hulevesiverkostoon
liittyvat ojat / painanteet, joilta johde-
taan vettd Saksanrimmen alueelle.

Vaaravarivalokuvas-

ta erottuvat tummana
havupuut ja vaaleina
lehtipuut.
Kosteikkoalueilla ja
alavilla alueilla on lehti-
puita. Harjun lakialueilla
havupuita.
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KIINTEISTOTIETOPALVELU

Tulosteen keskipisteen koordinaatit (ETRS-TM35FIN): N: 6747668.625, E: 317754.375

Karttatuloste ei ole mittatarkka. Kiinteistorajat ja -tunnukset paivitetaan toistaiseksi vain kerran viikossa.
Rekisteripalvelujen kautta kartalle haetut palstat ja maaraalat ovat ajantasaiset.

Tulostettu Kiinteistétietopalvelusta 02.02.2021.

Saksanrimpi

Saksanrimpeen liittyy kosteikkoalueita jotka ovat
puuttomia. Alueille muodostuu oma luontotyyppinsa.
Tyypin sailyminen vaatii kosteusolosuhteiden saily-
mista. Alue toimii luontaisena hulevesivarastona.




3.4.2 Puuston korkeus ja ika

Avoimesta lahdemateriaalista on saatavissa tietoa kaavoitettavan alueen puustosta: Latvusmalli uusin/
Paikkatietoikkuna 2022. Alueen korkeimmat puut sijoittuvat harjualueille ja Saksanrimmen etelapuolelle.
Maastotarkastelun perusteella nayttaisi, etta laaserkeilauksen tiedot pitaisivat paaosin paikkansa. Alu-
eella on kahdesta paikasta poistettu puita, jolloin laaserkeilaus nayttaisi olevan vanhentunut nailta osin
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Alue 2: puustoa on poistettu kun maastoa on

Alue 1: Kasvavaa puustoa on poistettu entisen maa-
muokattu ja Saksanrimpeen on johdettu hulevesi- ainesten ottoalueen pohjalta kuten valokuvasta nakyy.
putki kuten kuvasta nékyy. Yksittdisid koivuja on jatetty. 28



Avoimesta ldhdemateriaalista ndhdaan viimeisimmat tiedot puuston iasta. Tieto pohjautuu laaserkei-
laukseen. Joka on luotettava lukuun ottamatta kahta aluetta jotka nakyivat myos latvusmallissa. Suu-
rimmalla osalla puistoalueita on alle 32 vuotiasta puustoa. Kaavoitettavan alueen vanhimmat puut
sijoittuvat kaivamattomille harjualueille ja Saksanrimmen etelapuolelle. Saksanrimmen etelapuolella on
yksittainen piste, jossa on yli satavuotiaita puita. Lisaksi on yksittaisia pisteita, joissa on 88-108 vuotiai-
ta puita. Harjualueen kapea puunauha on paaosin 66-87 vuotiasta puustoa.
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3.4.3 Hiilivarastot
Alueen suurimmat puustokuutiomaarat sijaitsevat entisen soranottoalueen tuntumassa, alueilla joista
soraa ei ole otettu, sekd Saksanrimmen ymparilla.
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Puuston hehtaarikohtaiset kokonaisbiomassan mukaiset hiilivarastomaarat on nahtavissa
vuodelta 2017 LUKENn metsainfo sivuilta. (https://metsainfo.luke.fi/fi/hiilivarastot). Suurimmat
hiilivarastot 62,5-75 tn/C/ha on Saksanrimmen ymparilla, osin alavalla alueella ja osin harju-
alueella. Entisen soranottoalueen kohdalla hiilivarastot vaihtelevat 5-35 tn/C/ha valilla. Kartan
perusteella voidaan todeta etta puistoalueilla on alueita joiden hiilivaraston tavoitteena voi olla
vahintaankin kaksin tai kolminkertainen hiilivarasto, jos pelkastaan puustoa ajatellaan. Lisaksi
on alueita joiden puuston istuttaminen lahtee uudisistutuksista. Latvusmallissa osoitettujen aluei-
den 1 ja 2 tieto saattaa myo6s poiketa kartassa esitetysta.
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Puuston hiilivaraston muutos vuodessa |0ytyy LUKEN metsainfo sivuilta. (https://metsainfo.
luke fi/fi/hiilivarastot). Huolestuttavimmat alueet ovat vaalean ruskeita, joilla hiilivarasto piene-
nee eniten jopa -5 tn/C/ha. Hiilivarasto pienenee myds noin kolmasosalla suojelualueen pinta-
alasta -1,2-1.5 tn/C/ha.

Parhaimmillaan hiilivarasto kasvaa eniten 3,5-5 tn/C/ha alueilla joissa puusto on ialtdan van-
hinta 70-110 vuotta. katso sivu 30. Alueilla, joilla puusto on 0-32 vuotta puuston hiilivarasto
kasvaa 0,3-0,7 tn/C/ha.

Tasta voidaan todeta etta nopeammin hiilivarasto kasvaa vanhempien puiden alueilla ja taman
takia puuston kiertoikaa tulee alueella pitaa mahdollisimman pitkana. Nuorten puiden alueella
hiilivaraston kasvu on hidasta.

Toisaalta taysin valkoiset alueet ovat todella potentiaalisia alueita, joilla hiilivaraston kasvu
on saatava alulle mahdollisimman pian ja korkean puuston saaminen alueelle on ekologisen
yhteyden kannalta tarkeaa. Naihin asioihin tulee kiinnittaa huomiota puistosuunnittelussa ja

alueiden hoidossa. Latvusmallissa osoitettujen alueiden 1 ja 2 tieto saattaa myds poiketa kartassa
esitetysta.
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Puuston hiilivaraston muutos 2009-2015 I6ytyy LUKENn Metsainfo sivuilta. (https://metsainfo.luke.fi/fi/
hiilivarastot). Viheralueilla on seka alueita, joiden hiilivarasto pienenee ja joiden hiilivarasto kasvaa. Pi-
demman aikavalin tarkastelu osoittaa etta erot hiliivaraston kasvussa ja poistumisessa ovat entisetdan
kasvaneet. Huolestuttavimmat alueet joilla hiilivarasto pienenee ovat ruskeita. Yllattden myoés osalla
suojelualuetta hiilivarasto on pienentynyt selvasti enemman pidemmalla aikavalilla. Noin kolmasosalla
suojelualueen pinta-alasta hiilivarasto on pienentynyt -8- -6 tn/C/ha. Alueilla, joissa puusto on ialtdan
vanhinta 70-110 vuotta hiilivarasto on pienentynyt 20-50 tn/C/ha. katso sivu 30. Alueilla, joilla puusto on
0-32 vuotta puuston hiilivarasto on pitkalla aikavalilla kasvanut 2-4 tn/C/ha, joka on kymmenesosa van-
himman puuston samassa ajassa kasvattamasta hiilivarastosta. Latvusmallissa osoitettujen alueiden 1

ja 2 tieto saattaa poiketa kartassa esitetysta.

Pidemman aikavalin muutoksesta voidaan todeta samat johtopaatokset kuin vuosittaisesta hii-
livaraston muutoksesta. Taysin valkoiset alueet ovat todella potentiaalisia alueita, joilla puuston
saaminen alueelle on seka hiilivaraston pitkan tahtaimen kasvattamiseksi tarkeata, etta suurten
puiden saaminen laajemmille alueille on ekologisen yhteyden jatkuvuuden kannalta oleellista.
Puistosuunnitelmissa tulee kiinnittda huomiota hiilivarastojen kasvattamiseen, suojelualueen

puuston sailyttamiseen ja ekologisen yhteyden jatkuvuuteen. Naihin asioihin tulee kiinnittaa
huomiota puistosuunnittelussa ja alueiden hoidossa.
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3.4.4 Hulevedet

Alueen hulevedet kertyvat |1&ahinna Saksanrimpeen, entisen sorakuopan pohjalle ja Saarelantien poh-
joispuolella olevaan kosteikkoalueeseen. Kaikki nama alueet ovat tarkeita pohjaveden muodostumi-
sen kannalta. Kaavassa kaikille naille alueille osoitetaan sellainen kayttd, etta hulevedet voivat viipya
kertyvilla alueilla ja saavat rauhassa imeytya pohjaveteen. Alla olevassa kartassa nakyy SYKEn yllapi-
tama alustava hulevesikartta joka on tarkoitettu ainoistoksi kunnille tulvariskien alustavaan arviointiin
(14/7/2022). Materiaalista 16ytyy potentiaaliset tulvavesivarastoalueet. Rakennetuilla alueilla ongelmal-
lisin alue tulvatilanteessa saattaa olla kartan mukaan Lounais-Hameen koulutuskuntayhtyman I&hinna
Urheilukentankatua olevan rakennuksen koillispuolella. Seuraavalla sivulla on lisdksi esitetty kartta,

alueista joilta hulevesiverkoston vesi johdetaan naihin varastoihin.
Hulevesialtaiden syvyydet vaihtelevat 0.1-0.5 metrin valilla. Vain
Saarelantien pohjoispuolella hulevesialtaan vesikorkeus saattaa
vaihdella meriin saakka laskennallisella kerran sadassa vuodes-
sa tapahtuvalla tulvalla. Maaston jyrkimmissa kohdissa hule-
veden virtausnopeudet nousevat jopa mertiin sekunnissa, joka
tarkoittaa sita, ettd maasto syopyy. Varsinkin jyrkkien rinteiden
viratuspaikkojen kasvipeitteisyyteen tulee kiinnittéda erityisesti
huomiota, kun alueen puistosuunnitelmia tehdaan. Kailla luon-
nontilaisilla alueilla tulee suosia avouomia. Jos alueelle johdetaan
sadevesiviemariverkosta vesia, tulee huolehtia siita etta hulevesi
puhdistetaan ennen alueelle johtamista.

Virtausnopeus virtausremtien
hevainnollistamiseen (sede ~1/100z)
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Saksanrimmen eteldpuolella olevilta alueilta johdetaan hulevesiputket suoraan Saksanrimpeen tai
siihen liittyvaan suppa-alueeseen. Suppa-alueella tulee tehda suunnitelmat hulevesiputkien liityntakoh-
dille. Suunnitelmissa tulee varmistaa maaston peitteisyys ja hulevesien viivytys ja puhdistus. Puhtaat
vedet saa johtaa edelleen pohjavesialueelle. Tama takoittaa sitd, ettd varsinkin itdisimman hulevesiput-
ken viivytys ja puhdistus tulee hoitaa ennen pohjavesialueelle tuomista.

Kaava-alueen maankayttéa on kevennetty pohjavesialueella verrattuna yleiskaavaan. Niiltd osin, kun
uutta asuinrakentamista on osoitettu, on rakentamisen tapaan ja piha-alueiden hoitoon kiinnitetty kaa-
vamaarayksissa erityista huomiota. Nykyisin Saarelantien alueella olevilla rakennuksilla ei ole viemaria.
Taman takia uudet rakennuspaikat on valittu siten, ettd nykyinen rakentaminen, niille tulevat uudet vesi-
ja viemarijarjestelmat saadaan rakennettua siten, ettd pohjaveden muodostumisalueen veden pilaantu-
misriskit vdhenevat. liman lisdrakentamista ei viemariakaan rakennettaisi alueelle.

Tiedossa on etta 10 tien hulevesien suojausten toteutumisen yhteydessa suorat yhteydet 10 tielle pois-
tuvat ja hajarakentamisen alueiden uudet yhteydet on joka tapauksessa jarjestettava. Kaavoituksessa
on otettu huomioon valtatien 10. varren hajarakentamisen liittymien poistuminen ja tieyhteyksien saami-
nen uusien alueiden kautta kaupunkiin. Uusiin katuihin voidaan rakentaa tarvittavat pohjaveden suoja-
ukset, jolloin pohjaveden riskit vahenevat.

Virkistysalueen VL-4 alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa isot urheilukentat ja hallirakennuk-
set, jotka ovat poistuneet uudesta kaavasta nain on minimoitu pohjaveden likaantumisriskeja. Alueella
ei ole talla hetkella suojaavaa humuskerrosta ja pohjaveden pinta on kohtuullisen lahellda maan pintaa.
Humuskerros syntyy alueelle tulevien istutusten vaikutuksesta lehtien ja havunneulasten tippuessa
maahan ja maatuessa.

Yleismaarayksissa esitetaan, etta tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava ja viivy-
tettava.
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" ' Kaavoitettavalta alueelta tai sen kautta
kulkee hulevesid avo-ojien ja huleve-
siputkien kautta joko Linikkalanlam-

_ miin tai Saksanrimpeen. Mahdolliset

-~ hulevesien epapuhtaudet voidaan ottaa
kiinni pohjavesialueen ulkopuolella tai
pohjavesialueella. Rakenteiden on oltava
sellaisia ettd kun epdpuhtaudet on otettu
kiinni ne voidaan poistaa alueelta sil-

S Y . loin kun ne sijoittuvat pohjavesialueen
\ puolella.
Pohjaveden muosastumisalueella %

olevat kiinteistd _Ei ole.vie- 47 Kaava-alueen tonttialueilla asemakaa-
marid. x vamiiréykset hoitavat asuinalueiden
kiinteistGjen hulevesien puhtaudesta
madriteltavit asiat.

Kaavan yleismadriyksissd kerrotaan,

", ettei likaisia hulevesia saa ohjata pohja-
= vesialueelle. Tarvittaessa kaava-alueen

_ * kaduille voidaan tehdd myos pohjave-
. den suojaus. Linikkalanlammin rannan

hulevesiputken pait on jo huomioitu

aiemmin asemakaavassa.

Riskipaikat

EV alueiden omat ratkaisut ovat
kunnossa. Seuranta on ajanmu-
kainen (2019). Jos seuranta antaa
aihetta suojattu kaatopaikka poiste-
taan.

Ongelmallinen katualue, Pohjave-
sisuojaus / Oljynerotus

Puistoalueet joista virtaus Saksan-

rimmen suuntaan. Alueella kiinni-
tetdadn huomiota ravinteiden mini-
mointiin.

Sininen ympyri hiekan ja 6ljynero-
tuskaivo.

Pysikointi- ja katualueiden huleve-
det voidaan koota ja jérjestad 6ljyn
erotusmahdollisuus. Puhtaat hule-
vedet voidaan imeyttid maastoon.
Riskipaikkoihin kiinnitetdan huo-
miota 2023 hulevesiohjelman paivi-
tyksessd.

Alueen hulevesista on tehty kokonaisuutta kasitteleva suunnitelmakartta, jossa kdydaan lapi kaava-
alueelle tulevat hulevedet ja alueen kautta Linikkalanlammiin kulkeutuvat hulevedet seka niiden kasitte-
lypaikat.

Forssan ammatti-instituutin alueen asemakaavamaarayksiin on lisatty: asfalttialueilta on kerattava hule-
vedet ja hiekan seka oljynerotuksen kautta siirrettava ne hulevesien viivytyksen kautta hulevesiviema-
riin. Lisaksi on lisatty hulevesien viivytykseen liittyvd maarays.

Suunnitelman mukaiset toimet esitetaan 2023 tekeilla olevassa Forssan kaupungin hulevesiohjelman
paivityksessa.
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limastonkestavs kanpunlki
o o i 0

Luonnontilainen 1 Lisaa tontien eri pintojen pinta-alat Rakennettu tontti 2 Lisaa tontien eri pintojen pinta-alat rakentamisen

tontti kuutioina vihreisiin soluihin. jalkeen kuutioina vihreisiin soluihin.

[Alueen tyyppi metsa, niitty sorapinta yhteensa _ [Alueen tyyppi metsé, niit katto asfalttipiha_| _sorapinta nurmipina yhteensé

| 0.1 03 0.2 [ 0.1 08 07 02 0.1 03
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49765 0 2750 52515 13012 2520 14760 3546 20094 [ 53932

Pintavalunnan maar3, joka

Pintavalunta tontilta poistuu luonnontilassa Pintavalunta

2 Pintavalunnan maarat, jotka syntyvat
Sade Sateen kesto i tontille kuutioina. Sade Sateen kesto _Pil tontille tontilla rakentamisen jalkeen kuutioina
Wsha] | min] | [Us] [ imd [Us*ha] [min] s] Im’] eri mitoitussateilla.
[Mitoitussade | 150 [ 10 | 83 | 50 [ (kerran 2 vuodessa) 150 10 246 147
[ (kerran 10 vuodessa) 167 30 273 492
[Tulva (kerran 50 vuodessa) 265 50 434 1301

Tontin pintavalunta
Tulokset Kasiteltdvat ja tontilta poistuvat pintavalunnat
Kkuutioina Mésr pintavaluntaa, joka saa
poistua jokaisesssa
Normaali tilanne _|Rankka sade Tulva 1400 msaa tulvia
luonnollisesti viivytetdan tontilla
poistuu 50 50 50 Miiiré pintavaluntaa, joka tiytyy 1200  normaali kasittely
normaali késittely 98 98 %8 kasitelld jokaisessa mitoitus = 1000
— E  luonnollisesti poistuu
vitvytetéiin tontilla 345 345 T o
saa tulvia 809 k]
E 600
Masra pintavaluntas, joka taytyy Z
viivyttaa rankkasade- ja H 400
i mitoitus 2
Maara pil 200
joka saa poistua tontilla
tulvareitille o "
tulvatilanteessa Normaalitilanne  Rankka sade Tulva
sadetilanne

Lisaksi on tehty lImastonkestava kaupunki laskentataulukon mukaan arvioitu muuttuvien alueiden hule-
vesien maaraa. Ensimmainen taulukko on taytetty, siten ettd asfalttialueet kuvaavat uusia asfaltoitavia

katualueita. Muuttuvan maankayton alueella poistuu luonnollisesti imeytymisen kautta 50 m3 ja viivytet-
tavaa hulevetta on 98 m3.

Toinen taulukko on tehty siten, etta asfalttialueet on poistettu taulukosta ja siirretty nykyisen kayttétar-
koituksen mukaisiin paikkoihin, jolloin erotuksena tulee pohjavesisuojatuilta katualueilta hulevesiput-
kistoon siirrettavan huleveden maaraksi 76 m3. Tama kuutiomaara puhdistetaan ja viivytetdan ennen
Linikkalanlammia voimassa olevassa asemakaavassa esitetylla alueella.

T

- T
limastonkestava kanpuniki
ilai, o H 0
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| 0,1 0.3 0.2 [ 0,1 08 07 0.2 0.1 03
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Sade Sateen kesto i tontille kuutioina. Sade Sateen kesto _Pi tontille tontilla rakentamisen jalkeen kuutioina
[ Ws*ha] | [min] [ [s] [ m [/s*ha] [min] [s] m’ eri i
[Mitoitussade | 150 | 10 | 83 50 | [ (kerran 2 vuodessa) 150 10 118 7
[ (kerran 10 vuodessa) 167 30 131 236
[Tuiva (kerran 50 vuodessa) 265 50 208 625
Tontin pintavalunta
Tulokset Kasiteltavit ja tontilta poistuvat pintavalunnat
Kkuutioina Maéra pintavaluntaa, joka saa
poistua jokaisesssa
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oistuu 50 50 50 i
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£ 300
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tulvareitille ok
tulvatilanteessa Normaalitilanne  Rankka sade Tulva
sadetilanne
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla on tarkoitus turvata pohjavesialueen ja pohjaveden muodostumisalu-
een toiminta seka tutkia kaupungin omistamien alueiden mahdollinen kaytté asumiseen
yleiskaavan ja Fostran mukaisesti.

Opetustoimintaa palvelevan alueen, Lounais-Hameen koulutuskuntayhtyman, pysa-
kointitarpeen sovittaminen alueelle tutkitaan ottaen huomioon Saksanrimpi ja sijainti
pohjavesialueella. Koulutuskuntayhtyma toivoo 20 autopaikan lisaysta tontille. Nykyi-
selle virkistysalueelle toteutuneiden rakennusten osalta asemakaavaa muutetaan niilta
osin kuin on mahdollista niin, etta rakennettu varasto tulee osaksi koulutuskuntayhty-
man tonttia. Saksanrimmen luonnonsuojelualuetta on siirretty kaavatyon alussa, joka
on mahdollistanut tonttin laajentamisen toteutetulta osin itdan. Kaavatyon yhteydessa
on todettu, etta opetustoimintaa palveleva pysakaintipaikka osoitetaan kaava-alueen
ulkopuolelle Saksankadun etelapuolelle. Alueelta on vapautunut pysakointipaikkoja,
kun kerrostaloja on purettu.

Tiloille Harju, kiinteistotunnus 61-408-2-118, ja Tienhaara, kiint. tunnus 61-408-2-119
on toivottu omakotitalon rakennuspaikkoja. Tilojen viereisella alueella on sijainnut
Nummen entinen kaatopaikka, jonka puhdistustyot on saatu paatokseen 2010. Naille
kiinteistolle on osoitettu mahdolliset tonttien paikat. Kaavoituksen yhteydessa otetaan
huomioon se, ettd Saarelantien etelapuolen tontit saattavat olla vanhaa tayttémaata ja
perustamisolosuhteet on selvitettava ennen rakentamista.

Ennen kaavoitukseen ryhtymista on selvitetty, ettei kaavoitettava alue ole valtatien 10
melualuetta. Meluhaittatutkimus on tehty vuonna 2007. Uusien katujen meluhaitat voi-
daan ottaa huomioon rakentamisessa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Lounais-Hameen koulutuskuntayhtyman kaavoituspyynto on tullut 12.9.2014. Tiloille
Harju, kiinteistétunnus 61-408-2-118, ja Tienhaara, kiint. tunnus 61-408-2-119 kaavoi-
tuspyyntd on lahetetty 22.8.2011, aiempi 2007.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

—Kaava-alueen maanomistajat

—Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

—Lahialueen asukkaat

—Viranomaiset (ELY-keskus)

—Kaupungin asiantuntijaviranomaiset, Forssan vesihuoltoliikelaitos ja Forssan
Verkkopalvelut Oy, Lounea ja Vapo Oy

—Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

—Osallisia voivat olla myos kaikki kuntalaiset/kaupunkilaiset, joita alueen kehittaminen
kiinnostaa

Kaavoitus suoritetaan/on suoritettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa
jarjestyksessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tay-
dennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla tavoilla.
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4.3.2

4.3.3

434

4.4

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2016 kaavoituskatsauksen yhteydessa. Kaava alu-
een muutoksesta on kuulutettu luonnoksen nahtavanaolokuulutuksen yhteydessa.
Kaava-alueen muutoksesta ehdotusvaiheessa kuulutetaan ehdotuksen nahtavanaolo-
kuulutuksen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

- Vireilletulopaatos kaavoituskatsaus 2016.

- Kaavaluonnos 30.11.2018 ymparistélautakunnassa 17.12.2018

- Kaavaluonnos kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus paatti kh 17.12.2018 aset-
taa Korkeavaha Il C asemakaavan nahtaville 2.- 28.1.2019.

- Kaavaehdotus kaupunginhallituksessa. Kaupunginhallitus paatti kh 29.8. 2022 asettaa
Korkeavaha Il C 11.7.2022 asemakaavan nahtaville 26.9- 28.10.2022.

- Kh 26.9.2023 Kaupunginhallitus korjasi lausuntopyynnon ymparistélupalautakunnalta.

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 6.6.2023 paivatyn Korkeavaha |l C asemakaavan koko-
uksessaan 4.9.2023.

Viranomaisyhteistyo
Kaavan vireilletulosta on tiedotettu ELY-keskukselle.

Korkeavaha |l C kaava-alueen verkostojen Iahtotiedot on kayty 1api: hulevedet Vesihuol-
toliikelaitoksen kanssa, vesi- jatevesien jarjestelyt rakennusvalvonnan tarkastusin-
sinoorin kanssa, sahkdlinjat on tarkistettu Forssan verkkopalvelulta, kaukolampdlinjat
Vapo Oy.lta ja telelinjat Lounealta. Samalla on kysytty mahdolliset muutostarpeet.

Ehdotusvaiheen tarkennuksia on tehty Forssan vesihuoltoliikelaitoksen kanssa kaytyjen
keskustelujen pohjalta laajentamalla tekopohjaveisaluetta. Forssan seudullisen ympa-
ristopalvelun kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta on muutettu itaisen ohikulkutien
linjausta siten, etta tekopohjaveisalueelle on saatu suoja-alue. Infrapalveluiden kanssa
kaydyn keskustelun pohjalta on tasmennetty edella esitettyjen tavoitteiden mukaisesti
itdisen ohikulkutien linjausta. Kun linjausta on muutettu on jouduttu ottamaan kaavan
kaakkoiskulman erityisalue ja osa viheralueesta mukaan. Forssan seudullisen ymparis-
topalvelun kanssa kaytyjen keskustelujen pohjalta ertyisalueen rajaus on tehty toteutu-
neen mukaisesti.

Viranomaisneuvottelut pidettiin Hameen ja Uudenmaan ELY:n seka Alueellisen vastuu-
museon kanssa 23.2.2023 ja 22.3.2023, joiden pohjalta kaavasta tehtiin lisaselvityksia.

Asemakaavan tavoitteet

Kaava-alue sijaitsee Forssan kaupungin kannalta tarkealla | luokan pohjavesialueella
ja pohjaveden muodostumisalueella. Kaikki kaupungin juomavesi tulee talta pohjave-
sialueelta. Paatavoitteena on, ettei talle alueelle kaavoiteta rakentamista lainkaan. Nyt
kun rakentamista osoitetaan kaavalla, annetaan pohjavesialueen ja pohjaveden muo-
dostumisalueen kannalta tarpeelliset maaraykset. Alueella sijaitsee myos mahdollinen
tekopohjaveden muodostumisalue ja sen laajennusalue. Kaavassa on tarkennettava
sen tekopohjavesialueen kannalta tarkeitd maarayksia esimerkiksi muodostamalla suo-
javihervyodhyketta Itaisen ohikulkutien ja tekopohjavesialueen valiin.

Hulevesien osalta paatavoitteena on, etta puhtaat hulevedet imeytetaan maastoon.
Pohjaveden muodostumisalue sailytetaan kasvipeitteisena ja pohjaveden muodostu-
misalueella ei saa kayttaa myrkkyja tai lannoitteita. Vastaavia pohjaveden muodostu-
misen kannalta tarkeita kaavamaarayksia esitetdan myos puistoalueina sailytettaville
alueille. Uusi rakentaminen osoitetaan siten, ettei Itdisen ohikulkutien tai uuden sisaan-
tulovaylan rakentaminen ole tarpeen ennen alueen muuta kayttoa.
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5.1
5.1.1

5.2

5.3

Katualueet:

Katualueet osoitetaan siten, etta uudet vaylat on sovitettavissa maisemaan.

Puisto ja viheralueet:

Puisto- ja viheralueet liittyvat pohjaveden muodostumisalueisiin ja niille annetut maara-
ykset turvaavat pohjaveden muodostumista ja puhtaana pysymista.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavassa otetaan huomioon alueella harvakseltaan sijaitseva historiallinen ra-
kennuskanta. Uusi rakentaminen sijoitetaan niin, etta vanha rakentaminen puusaarek-
keineen on harvemmin rakennettuna osana laajempaa asuinrakentamisen kokonaisuut-
ta. Uusi rakentaminen sijoittuu paaosin avoimeen maisemaan. Vanhalla rakentamisella
ja siihen liittyvalla uudella rakentamisella rajataan vanhimpien 1500-1600 -luvun pelto-
jen muodostama maisema-alue. Harjanteen pohjoisosan metsanraja jatetaan vapaaksi
asuinrakentamiselta, jolloin kaupungin sisaantulovayla kulkee aluksi rakennetun ja
rakentamattoman alueen valissa. Asemakaava-alueen lansiosassa, peltoaukeaa hal-
kovan ojan itapuolelle sijoittuu uutta rakentamista, joka kuristaa uudemman 1800-luvun
peltoalueen pohjukaksi 10 tien varteen. Uusi rakentaminen sijoittuu melualueen ulko-
puolelle, joka on osoitettu Valtatien 10 alueelta tehdyssa meluselvityksessa.

Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala kokonaisuudessaan on noin 23 hehtaaria. Opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta on yhteensa noin 3,5 hehtaaria, joka on kokonai-
suudessaan jo rakennettu. Yhdyskuntakenista huoltoa palvelevian rakennustan ja lai-
tosten aluetta noin 2 hehtaaria (kokonaisuudessaan pohjaveden muodostumistaluetta),
Pientaloaluetta noin 3,7 hehtaaria, (kaikki I-luokan pohjavesialueella naista 1,2 hehtaa-
ria pohjaveden muodostumisalueella, olemassa olevaa asutusta on jo vanhastaan poh-
javeden muodostumisalueella 0,2 hehtaaria ja uutta 3,5 hehtaaria). Puisto- tai virkistys-
alueita on noin 9 hehtaaria, josta 8,4 hehtaaria on pohjaveden muodostumisalueella.

Palvelut

Suunnittelualueella on Lounais- hameen koulutuskuntayhtyman yllapitama oppilaitos
Forssan ammatti-instituutti. Puistoalueet ovat virkistyskayttoon tarkoitettuja alueita.
Kaikki palvelut ovat puolentoista kilometrin sateelld kaavoitettavasta alueesta.

Aluevaraukset

Erilaisia rakennettuja tai rakentamattomia omakotialueita yhteensa 36459 m2
AO-62 aluetta 19 927 m2

AO-63 aluetta 13 822 m2

AO-64 aluetta 2 710 m2

Rakennettuja julkisten palvelujen alueita
YO aluetta 35 307 m2

Erilaisia viheralueita yhteensa 154 038 m2
VL-6 aluetta 58 931 m2

VL-4 aluetta 59 530 m2

VL-5 aluetta 4 364 m2

VL-9 aluetta 23 243 m2

V-1 aluetta 1 869 m2

40



5.3.1

V-2 aluetta 6 101 m2

EV-8 suojaviheraluetta 2 242 m2
E-9 suljettua kaatopaikka-aluetta 11 783 m2

Korttelialueet

AO-62 Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintaan 60 m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintaan 5 metria.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Tontin sisaantuloaukon pieliin
on istutettava puut.

- Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaisemattomalla materiaalilla enintaan
15% tontin pinta-alasta.

AO-63 Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja

erilliselle talousrakennukselle osoitetulle paikalle yksikerroksisen enintaan

80 m2 suuruisen piharakennuksen.

- Nykyisia rakennuksia saa korjata sen estamatta mita tontin tehokkuudesta
esitetaan. Jos kiinteiston 61-11-1410-2 vanha paarakennus tuhoutuu tilalle voidaan si-
joittaa 160 k-m2 rakennus sen estamatta mita tontin tehokkuudesta esitetaan ja sovitta-
en rakennusalalle, runkosyvyys enintdan 8 metria.

- Autotalli ja varastotilat on sijoitettava asuinrakennuksen yhteyteen jos

erillista rakennusalaa talousrakennukselle ei ole osoitettu.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-

muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten

julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa

vetta lapaisemattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla tehtavien kaivutoiden on sijoituttava rakennusalalle. Kaivamista on

valtettava tontin muilla osilla.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttdamaan.

AO-64 Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,

jos ulkorakennuksessa ei ole sivuasuntoa. Tontilla saa olla enintaan kaksi

asuntoa.

- Tontille saa rakentaa olemassa olevien ulkorakennusten lisaksi yhden
yksikerroksisen 60 m2:n suuruisen ulkorakennuksen.

- Olevia rakennuksia saa korjata sen estamatta mita tontin tehokkuudesta esitetaan.
- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien seka katto-

muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava Al



5.3.2

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vetta lapaisemattdomalla materiaalilla enintdan 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttamaan.

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

- Alueen rakennuskanta jatkaa Forssan kaupungin teollisen rakennustavan perinteita.
Alueen arvot perustuvat seuraaviin ominaisuuksiin: Vaalea puhtaaksimuurattu tiiliarkki-
tehtuuri muodostaa teollisuushallimaisia tiloja, jotka on valaistu ylaikkunoilla. Tiiliarkkiteh-
tuuri leikittelee hienovaraisilla suhteilla ja harkituilla raktaisuilla. Vaaleaksi rapattu vanhin
osa jatkaa kouluarkkitehtuurin perinteitd. Oppilasasuntolassa toistetaan koulurakennuk-
sen paaty ja otetaan olemassa ollut rakennus osaksi laajempaa kokonaisuuta, jota on
jatkettu myds Saksankadun etelapuolella ammattikoulurakennuksessa.

- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.

- Asfaltoitujen alueiden hulevedet on kerattava. Ne on siirrettdva hiekan- ja dljynerotuk-
sen kautta hulevesien imeytykseen. Ylimeneva osuus hulevesivirtaamasta on viivytetta-
va kiinteistolla.

- Huleveden virtaama saa olla enintaan 75I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva osuus hu-
levesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla.

Viheralueet

V-1 Viheralue.
- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetaan pohjaveteen.
- Alueelle on istutettava eri korkuisia puita ja pensaita.

V-2 Viheralue.

- Alueella on pohjaveden muodostumisen kannalta merkittava kosteikkoalue, joka on sai-
lytettava.

- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetaan pohjaveteen.

- Alueella oleva kasvillisuus on sailytettava ja sita on tarvittaessa vahvistettava.

VL-4 Virkistysalue.

- Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.

- Alueella on kiinnitettava huomiota ulkoilun ohjaamiseen sopiville reiteille luonnon kulu-
tuskestavyyden kannalta seka muodostettava sujuvia ja turvallisia virkistysreitteja. Kulu-
tuskestavyyden kannalta liian jyrkat rinteet on rajattava kulkureittien ulkopuolelle.

- Alueen hoidossa noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on otettava huo-
mioon myds pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen seka hulevesien jarjestelyt.

- Alueelta |6ytyy eri tavalla kehitettavia osia, joiden elementteja on korostettava
suunnittelussa. Polkujen ja reittien varrelle vuoroin avataan nédkyma ja vuoroin

suljetaan tiloja kasvillisuustihentymin.

- Alueella on suosittava monimuotoista kasvillisuutta. Alueelle, jolta on havitetty luonnon
monimuotoisuus, muodostetaan laakson pohjan alaville osille seka rinnealueiden ala-
osiin valtakasvustoltaan lehtipuupainotteisia alueita ja rinnealueiden ylaosissa lisataan
havupuuvaltaisempia alueita.

- Muilta osin viheraluetta hoidetaan siten, ettd puiden kiertoika kasvaa ja hiilinielut lisaan-
tyvat ja maisemapuut sailyvat.

VL-5 Virkistysalue.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on otettava huo-
mioon pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen.

- Alue on suunniteltava siten, etta istutuksilla muodostuu maisemaan uusi kasvillisuudel-
taan monimuotoinen metsan rajapinta.
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VL-6 Virkistysalue, jossa on erityisia luontoarvoja.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmaa. Muo-
katulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston muotoilun tarve.

- Saksanrimmen vaahtera-alue on laajentunut sl-1 alueen ulkopuolelle ja sen sailymi-
nen on turvattava hoitosuunnitelmassa.

- Ekologisen kaytavan jatkuvuuteen ja luonnonarvojen sailyttamiseen on kiinnitettava
huomiota.

- Hulevesien kertyminen alueelle on tarkea osa alueen mikroilmastoa ja perusta luon-
non monimuotoisuuden sailymiselle.

- Kulkureitit rajataan poluille.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja maa-
ran varmistaminen.

VL-9 Virkistysalue.

- Alue on sailytettava puustoisena, aukkopaikoissa puustoa on vahvistettava istutuksin.
Tavoitteena on jatkuva kasvatus ja alueen sailyminen metsaisena ja isopuustoisena.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelmaa. Muo-
katulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon

pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen.

E-9 Erityisalue.

- Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue, joka on tarvittaessa puhdistettava
sellaiseksi, ettei se aiheuta haittaa terveydelle tai ymparistolle.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa. Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston
muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen. Vesieristyskerroksen paalla
kasvavaa kasvistoa on raivattava saannollisesti koko alueella, kaadetun
kasvillisuuden voi jattaa alueelle.

ET-6 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa julkisten rakennusten toimintaa turvaavan
varalampokeskuksen.

ET-7 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa tekopohjavesilaitoksen toimintaan liittyvia

laitteita ja imeytysaltaita seka alueen toimintaan liittyvia rakennuksia

ja muita rakenteita.

EV-8 Suojaviheralue.

- Alue, joka suojaa asuinaluetta liikenteen melulta.

- Aluetta saa kayttaa peltona kunnes itainen ohikulkuvayla toteutuu.
- Alueelle saa istuttaa suojaavaa puustoa saarekkeina.

- Alueelle saa istuttaa meluslta suojaavia rakenteita.

EV-9 Suojaviheralue.

- Merkinnalla osoitetaan viheralueina sailytettavat alueet, joita ei sijaintinsa
vuoksi voida kayttaa virkistysalueina.

- Alueen kasvillisuus ja maaston muoto tulee sailyttaa.

- Kasvillisuuden aukkokohtiin tulee istuttaa suojaavaa puustoa.

- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa melulta suojaavia rakenteita.

- Alueelle saa sijoittaa viheralueiden hulevesien kuljetukseen liittyvia
painanteita.
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5.4

5.4.1

5.4.2

54.3

Kaavan vaikutukset

Kaavassa tdsmennetaan maankayttdéa alueella huomioiden melualueet, maisema ja
mahdolliset rakennettavat alueet seka tarvittavat liikenneyhteydet ja pohjavesialueet.
Kaytanndssa tama tarkoitaa, ettd maankayttéa kevennetaan verrattuna 1993 yleiskaa-
vaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella parannetaan olemassa olevien rakennusten liikenteellisia yhteyksia kes-
kustan suuntaan. Viheralueiden maarayksilla myods lisatdan olemassa olevien viheralu-
eiden virkistys- ja luonnonympariston arvoja.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa kehitetaan viheralueita lisaamalla niiden monimuotoisuutta ja hiilivarastoja.

Kaavassa osoitetaan toimet hulevesien ja hulevesivarastojen suojaamiseksi ja nain tur-
vataan vesivarastojen sailymista ja puhtaana pysymista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja ra-

kennettuun ymparistoon

Kaavassa laajennetaan jo rakennettuja alueita maltillisesti ja huomioidaan alueiden so-
vittaminen maisemaan. Rakentamisen ja maiseman historia on huomioitu kaavassa si-
ten etta kulttuuriperinnon piirteet ja rakennetun ympariston arvot sailyvat seka vahvistu-
vat kaavan toteutumisen yhteydessa.

5.4.4 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luon-
nonvaroihin ja pohjaveteen

Kaavan viheralueiden ja piha-alueiden maaraysten mukaisten toimien toteutuessa eko-
loginen vyohyke taydentyy ja luonnon monimuotoisuus lisaantyy. Kasvillisuuden lisaan-
tyessa hiilivarastot kasvavat.

Pohjavesialuetta suojaava maanpeite muodostuu pikku hiljaa viheralueilla ja suojaa
seka turvaa pohjavetta.

Pohjavesialueilla olevilla tonttialueille, joilla ei nyt ole jatevesiviemaria, saadaan jateve-
siviemari, jolla vahennetaan jatevedesta aiheutuvien riskien toteutumista alueella. Alu-
eella voidaan myds pohjavesisuojata liikennealueet kun uusia katuja rakennetaan. Nain
likenteen aiheuttamat riskit pohjavedelle pienenevat.

5.4.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

Kaavan alueen rakentaminen tadydentaa mailtillisesti kaupungin yhdyskuntarakennetta ja
liittyy olemassa oleviin verkostoihin tdydentaen sita puuttuvilta osin. Kaavalla toteutuu
kaupunkiin valtatien 10 suunnasta avautuvan uuden yhteyden osa, joka tulee jatkumaan
valtatien 10 liittymaksi mydhemmin.
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5.5.6 Ympariston hairiotekijat

Valtatie 10 melu on alueen suurin hairidtekija. Uudet rakentamisen alueet on valittu siten,
etteivat melurajat ylity uusilla asuinalueilla. Kaava-alueen ulkopuolella olevilla, jo raken-
netuilla alueilla, Saarelankadun varressa ylittyvat meluarvot. Tilannetta voidaan parantaa
valtatien varren melusuojauksella tai sen varteen istutettavalla kasvillisuudella. Suoja-
us vahentaa silloin myds kaava-alueen meluvaikutuksia. Pohjaveden suojauksen yhte-
ydessa 2022 tehdyn alustavan suunnitelman mukaan totteutetaan meluvalli siten etta
melualueet eivat nykyisesta laajene vaikka nopeus nostettaisiinkin 100 km/h. Nykyisin
valtatien nopeusrajoitus kaava-alueen kohdalla on 80 km/h.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava tulee toteutumaan vaiheittain useiden vuosien aikana.

Forssan maankayton suunnittelu
Sirkka Koykka, kaupunginarkkitehti
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KORKEAVAHA |l C ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KORKEAVAHA |l C ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KORKEAVAHA Il C ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS

FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
KORKEAVAHA Il C ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAMUUTOS
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleismaaraykset:

- Hulevesisuunnitelmien yhteydesséa on varmistettava, etta pohjaveden pinta
pysyy ennallaan.

- Tonttialueen puhtaat hulevedet on ensisijaisesti imeytettava tai viivytettava.

- Muualta tulevat hulevedet on puhdistettava ennen johtamista pohjavesialueelle.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
erillisen yksikerroksisen enintaan 60 k-m2 suuruisen piharakennuksen, jonka
harjakorkeus saa olla enintdan 5 metria.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien sekéa katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiymparistén kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Tontin sisdantuloaukon pieliin
on istutettava puut.

- Piha-aluetta saa pinnoittaa vetta lapaisemattémalla materiaalilla enintédan
15% tontin pinta-alasta.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
talousrakennukselle osoitetulle paikalle yksikerroksisen enintaan 80 k-m2
suuruisen piharakennuksen.

- Nykyisia rakennuksia saa korjata sen estamatta mita tontin tehokkuudesta
esitetdan. Jos kiinteistén 61-11-1410-2 vanha paarakennus tuhoutuu tilalle
voidaan sijoittaa 160 k-m2 rakennus sen estamatta mita tontin tehokkuudesta
esitetaan ja sovittaen rakennusalalle, runkosyvyys enintaan 8 metria.

- Autotalli ja varastotilat on sijoitettava asuinrakennuksen yhteyteen jos
erillista rakennusalaa talousrakennukselle ei ole osoitettu.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien sekéa katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiympariston kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava lle.

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla tehtavien kaivutdiden on sijoituttava rakennusalalle. Kaivamista on
valtettava tontin muilla osilla.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttamaan.

Erillispientalojen korttelialue.

- Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen,
jos ulkorakennuksessa ei ole sivuasuntoa. Tontilla saa olla enintaan kaksi
asuntoa.

- Tontille saa rakentaa olemassa olevien ulkorakennusten lisaksi yhden
yksikerroksisen 60 m2:n suuruisen ulkorakennuksen.

- Olevia rakennuksia saa korjata sen estamatta mité tontin tehokkuudesta
esitetaan.

- Rakennukset on rakennettava julkisivu- ja kattomateriaalien sekéa katto-
muodon suhteen yhteen sovittaen lahiymparistén kanssa. Rakennusten
julkisivuissa on oltava peittomaalattu lautaverhous.

- Rakennusten on oltava harjakattoisia ja katon kaltevuuden on oltava

18 - 36 astetta.

- Rakentamattomat tontin osat on istutettava. Piha-aluetta saa pinnoittaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla enintaan 15% tontin pinta-alasta.

- Tontilla olevat puut on pyrittava sailyttamaan.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

- Alueen rakennuskanta jatkaa Forssan kaupungin teollisen rakennustavan
perinteita. Alueen arvot perustuvat seuraaviin ominaisuuksiin: Vaalea
puhtaaksimuurattu tiiliarkkitehtuuri muodostaa teollisuushallimaisia tiloja, jotka
on valaistu ylaikkunoilla. Tiiliarkkitehtuuri leikittelee hienovaraisilla suhteilla ja
harkituilla ratkaisuilla. Vaaleaksi rapattu vanhin osa jatkaa kouluarkkitehtuurin
perinteitd. Oppilasasuntolassa toistetaan koulurakennuksen paaty ja otetaan
olemassa ollut rakennus osaksi laajempaa kokonaisuutta, jota on jatkettu my6s
Saksankadun eteldpuolella ammattikoulurakennuksessa.

- Tontista 15 % on oltava hulevesien imeytymiseen soveltuvaa aluetta.

- Asfaltoitujen alueiden hulevedet on keréattava. Ne on siirrettava hiekan- ja
oljynerotuksen kautta hulevesien imeytykseen. Ylimeneva

osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla.

- Huleveden virtaama saa olla enintaan75 I/s/ha x tontin pinta-ala. Ylimeneva
osuus hulevesivirtaamasta on viivytettava kiinteistolla.

Viheralue.
- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetaan pohjaveteen.
- Alueelle on istutettava eri korkuisia puita ja pensaita.

Viheralue.

- Alueella on pohjaveden muodostumisen kannalta merkittava kosteikkoalue,
joka on sailytettava.

- Alueelta muodostuvat hulevedet imeytetdan pohjaveteen.

- Alueella oleva kasvillisuus on sailytettava ja sita on tarvittaessa vahvistettava.

Virkistysalue.

- Alue on tarkoitettu paivittaiseen ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon kokemiseen.
- Alueella on kiinnitettava huomiota ulkoilun ohjaamiseen sopiville reiteille
luonnon kulutuskestavyyden kannalta sek& muodostettava sujuvia ja

turvallisia virkistysreitteja. Kulutuskestavyyden kannalta liian jyrkat rinteet on
rajattava kulkureittien ulkopuolelle.

- Alueen hoidossa noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on
otettava huomioon myés pohjaveden laadun ja m&aran varmistaminen seka
hulevesien jarjestelyt.

- Alueelta I6ytyy eri tavalla kehitettavia osia, joiden elementteja on korostettava
suunnittelussa. Polkujen ja reittien varrelle vuoroin avataan nakyma ja vuoroin
suljetaan tiloja kasvillisuustihentymin.

- Alueella on suosittava monimuotoista kasvillisuutta. Alueelle, jolta on havitetty
luonnon monimuotoisuus, muodostetaan laakson pohjan alaville osille seka
rinnealueiden alaosiin valtakasvustoltaan lehtipuupainotteisia alueita ja
rinnealueiden ylaosissa lisataan havupuuvaltaisempia alueita.

- Muilta osin viheraluetta hoidetaan siten, etta puiden kiertoiké kasvaa ja
hiilinielut lisaantyvat ja maisemapuut séailyvét.

Virkistysalue.

- Alueelle on tehtava maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelma, jossa on
otettava huomioon pohjaveden laadun ja maéran varmistaminen.

- Alue on suunniteltava siten, etta istutuksilla muodostuu maisemaan uusi
kasvillisuudeltaan monimuotoinen metséan rajapinta.
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3. Asemakaavamaaraykset

Virkistysalue, jossa on erityisia luontoarvoja.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa. Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston
muotoilun tarve.

- Saksanrimmen vaahtera-alue on laajentunut sl-1 alueen ulkopuolelle ja
lehtipuista koostuvan metsikén sailyminen ja laajentuminen on turvattava
hoitosuunnitelmassa.

- Ekologisen kaytavan jatkuvuuteen ja luonnonarvojen sailyttamiseen on
kiinnitettdva huomiota.

- Hulevesien kertyminen alueelle on tarke& osa alueen mikroilmastoa ja perusta
luonnon monimuotoisuuden sailymiselle.

- Kulkureitit rajataan poluille.

- Alueen suunnittelussa ja hoidossa on otettava huomioon pohjaveden
laadun ja maéaran varmistaminen.

Virkistysalue.

- Alue on sailytettava puustoisena, aukkopaikoissa puustoa on vahvistettava
istutuksin. Tavoitteena on jatkuva kasvatus ja alueen sailyminen metséisena

ja isopuustoisena.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmaa.
Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja mé&aran varmistaminen.

Erityisalue.

- Kaytosta poistettu kaatopaikka-alue, joka on tarvittaessa puhdistettava
sellaiseksi, ettei se aiheuta haittaa terveydelle tai ymparistolle.

- Alueella noudatetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytto-
suunnitelmaa. Muokatulla alueella on arvioitava mahdollinen maaston
muotoilun tarve.

- Maaston ja kasvillisuuden hoitosuunnitelmassa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja maaran varmistaminen. Vesieristyskerroksen paalla
kasvavaa kasvistoa on raivattava saannollisesti koko alueella, kaadetun
kasvillisuuden voi jattaa alueelle.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa julkisten rakennusten toimintaa turvaavan
varalampoékeskuksen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
- Alueelle saa sijoittaa tekopohjavesilaitoksen toimintaan liittyvia laitteita ja
imeytysaltaita seka alueen toimintaan liittyvia rakennuksia ja muita rakentei

Suojaviheralue.

- Alue, joka suojaa asuinaluetta liikenteen melulta.

- Aluetta saa kayttaa peltona kunnes itéinen ohikulkuvayla toteutuu.
- Alueelle saa istuttaa suojaavaa puustoa.

- Alueelle saa sijoittaa melulta suojaavia rakenteita.

Suojaviheralue.

- Merkinnalla osoitetaan viheralueina sailytettavat alueet, joita ei sijaintinsa
vuoksi voida kayttaa virkistysalueina.

- Alueen kasvillisuus ja maaston muoto tulee sailyttaa.

- Kasvillisuuden aukkokohtiin tulee istuttaa suojaavaa puustoa.

- Tarvittaessa alueelle saa rakentaa melulta suojaavia rakenteita.

- Alueelle saa sijoittaa viheralueiden hulevesien kuljetukseen liittyvia
painanteita.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntolan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huvimajan / laavun.

- Alalle saa rakentaa yksikerroksisen huvimajan, laavun, varastotilan, ulkoilua
palvelevan rakennusten kokonaisuuden tai luontotarkkailutukikohdan.
Alue, jolle saa sijoittaa puistomuuntamon.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dBA.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Sailytettava / istutettava puu.

Suojeltava puu.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
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Istutettava alueen osa.

- Alue on maisemoitava ja palautettava maaston muodoiltaan
suojeltuun alueeseen liittyvaksi.

- Kasvillisuuden on jatkettava suojellun alueen kasvillisuutta.

Istutettava alueen osa.
- Alueelle on jatkettava kosteikkoalueen kasvillisuutta lehtipuin ja -pensain.

Istutettava alueen osa.
- Alueen kasvillisuuden on muodostettava uusi metsanraja alkaen matalista
lehtipensaista ja kasvaen isoiksi lehtipuiksi.

Istutettava alueen osa.
- Alueen kasvillisuuden on jatkettava harjualueen metsaista aluetta.

Istutettava alueen osa.
- Alue on istutettava suojavihervyéhykkeeksi.

Istutettava alueen osa.
- Kasvillisuuden on muodostettava tontille suojavihervyéhyke.

Alueen osa, jota kehitetdan paisterinteena.
- Alueelle voidaan sijoittaa paisterinteen lajien suojeluun tahtaava kasvihotelli.

Maisemallisesti tarke& harjun reuna tai rinne.

- Kasvillisuuden sailyminen turvaa kosteikon olosuhteet.

- Alueen kasvillisuuden eri osien piirteet ovat tarkeita luonnon monimuotoisuude
sailyttamisessa ja niité on korostettava hoidossa.

Katu.

Pohjavesialueella sijaitseva katu.

- Katualueen rakentamis-, kunnostus- ja korjaustoimissa on otettava huomioon
alueen sijainti vedenhankinnalle tarkealla pohjavesialueella.

- Katu on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla ja alueelle on
tehtava pohjaveden suojaus.

- Pintavedet katualueelta on johdatettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

- Alueen huleveden kokoaminen on suunniteltava siten, etta hulevesien kulku
pohjavesialueelle on tarvittaessa katkaistavissa ja likaantunut vesi on
koottavissa altaaseen, josta haitta-aineet on poistettavissa tai tarvittaessa
likaantunut vesi on poistettavissa.

Katu, joka toteutetaan ensimmaisessé vaiheessa, samoin kuin siihen liittyvat
alueet.

Katu, joka toteutetaan toisessa vaiheessa Valtatien 10 varren pohjaveden
suojaushankkeessa rakennettavien melusuojarakenteiden jéalkeen.
-Katuun liittyvat asuintontit rakennetaan katurakentamisen toteuduttua.

Katu, joka toteutetaan kolmannessa vaiheessa.

- Katu toteutetaan kun liittymé valtatielle 10 toteutetaan

- Aluetta voi kayttaa olevassa kaytésséa kunnes katu toteutuu.

- Ne alueet, joita ei rakenneta kaduksi on sailytettava istutettuna tai istutettava.
- Itainen ohikulkutie tulee osin upottaa maastoon, osin melusuojaus tehdaan
matalilla meluaidoilla.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

- Katua saa kayttaa ajoneuvovaylana, kunnes tarvittava korvaava katu
toteutetaan.

Ajoyhteys.

- Ajoyhteys kiinteistélle 61-4-1415-5 poistuu, kun tarvittava korvaava katu
toteutetaan.

Huoltoajoa varten varattu alueen osa.

Ulkoilureitti.
- Reitti taydentaa paikallista ulkoilureittiverkostoa.

Seudullinen ulkoilureitti.
- Reitti voidaan ottaa osaksi maakuntakaavan maisemareittia.

Ulkoilureitin kohokohdaksi kehitettava alue.

Pysakoimispaikka.

Poistuvaa maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

- Uusi rakentaminen liitetaan kadun rakentamisen yhteydessé suunniteltavaan
johtoverkostoon.

- Vanhat rakennukset liitetadn uuteen verkostoon muutostéiden yhteydessa.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.
Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliémetria kohti on rakennettava
yksi autopaikka.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Alueen perustamisolosuhteet on tutkittava ennen rakentamista.

Alue, joka sijaitsee pohjavesialueella.
- Rakentamisessa on otettava huomioon pohjavesialueen mééaraykset (pv-3).

Alue, joka sijaitsee pohjaveden muodostumisalueella.
Rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden muodostumisalueen
ykset (pvm-1).

Tarked pohjavesialue, jolla on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavat toimenpiteet.

- Rakennukset ja rakenteet on perustettava niin, ettei rakentaminen
vaikuta pohjaveden korkeuteen.

- Autosuojat seké niiden pesu- ja huoltotilat on varustettava tarkoitukseen
soveltuvalla jatevesiviemariin liitettavalla lattiaviemarsinnilla.

- Uudet vaarallisten kemikaalien séili6t on sijoitettava maan paalle tiiviisiin
katettuihin suoja-altaisiin, joiden tilavuuden on oltava suurempi kuin
varastoitavien kemikaalien suurin maara, tai varustettava ne muilla vastaavilla
suojarakenteilla.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika pohjavetta likaavia aineita.

- Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaéintialueet seka oljysailion taytts- ja
sijoituspaikka kiinteistélla on paallystettava vetta lapaisemattomalla
pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltavalla rakenteella ja

niiden valumavedet on johdettava sadevesikaivoon.

- Energiakaivoja ei sallita.

@ Pohjaveden muodostumisalue.

<=

ra

ra

- Alueella on voimassa pv-3 maaraykset seka liséksi seuraavat maaraykset:
- Rakennuksissa ei sallita 6ljylammitysta.

- Uusia vaarallisten kemikaalien sailisita ei saa sijoittaa alueelle.

- Rakentamisen ulkopuolelle jaavat alueet on pidettava kasvipeitteisena.

- Alueella ei saa kayttaa lannoitteita.

Pohjaveden muodostumisalueella oleva avovesialue.

h_ule7_ | - Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa mukaisesti.
Puistoalueen lapi ohjattavalle sade- ja hulevedelle varattu painanne, jonka
-,\N'%/ ~  sijainti tarkentuu suunnitteluvaiheessa.
= - Painanteeseen saa rakentaa sadevetta keraavié patorakennelmia

- Alueen kasvillisuudessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuus.

Korttelialueelta pois suuntautuvan huleveden virtaamapiste- ja suunta, jonka
sijainti tarkentuu hulevesijarjestelméan suunnittelun yhteydessa.

Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus.

Suojelualuetta laajentava luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
- Eliéston kannalta tarkea alue.

Suojelualuetta laajentava monimuotoinen kosteikkoalue, jossa on eriluonteisia
alueita.

- Avoimet alueet on pidettava avoimina.

- Lehtipensaat ja -puuryhmat ovat kosteikon monimuotoisuuden kannalta tarkeit
ja ne on sailytettava / taydennettava tarvittaessa paikallisesti kyseisella alueella

= = = =P Ekologinen yhteys / kehitettava ekologinen yhteys.
- Ekologisesti tarkeéa yhteys tai yhteyden levennysalue, jossa on riittédva puusto
ja jota hoidetaan jatkuvan kasvatuksen periaatteella.
- Ekologisen kaytavan on oltava vahintaan 30 metria levea. Alueen sisélla on
huolehdittava rinnakkaisista katkeamattomista yhteyksistd. Mahdollisissa paikoi:
on oltava luonnontilaisia alueita (esim. jyrkét rinteet, joihin ei maaston kulumiser
takia voida osoittaa kulkua).
- Kaytavaan on jatettava vanhoja korkeita puita seka luonnon monimuotoisuude
kannalta tarkeaa lahopuuta. Puuston kiertoika nostetaan 120 vuoteen. Jos
puustoa ei ole, niin istutetaan tulevaa puustoa, joka taydentaa yhteyden, ja
kaytetaan korvaavia rakenteita esim. istutetaan kelopuita.
- Ekologista kaytavaa hoidetaan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kaytts-
suunnitelman mukaan.

/S Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelukohde.

- Lain 29 §:n perusteella suojeltu luontaisesti syntynyt, merkittavilta osin

jaloista lehtipuista koostuva metsikké (Saksanrimmen vaahtera-alue).

- Kohteen muuttaminen niin, etta jalopuumetsan ominaispiirteiden sailyminen
vaarantuu on kielletty.

- Alueen aukkopaikkoja, lukuun ottamatta suoaluetta, on tdydennettava vaahter

sr-31 1 Suojeltava rakennus.

— - Kulttuurihistorialli i ja kaupunkiku
- Rakennusta ei saa purkaa.
- Korjaus- ja muutostéista on pyydettava alueellisen museoviranomaisen lausun
- Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia,
etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei véhene ja kaupunkikuvallisesti
merkittava luonne sailyy.

i merkittava rakennus.

_g. FORSSAN KAUPUNKI

Maankaytén suunnittelu

KORKEAVAHA 11 C ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
Forssassa 6.6.2023 1 : 1000
Kaupunginarkkitehti Sirkka Koykka

Asemakaavan pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain (132/1999) 54 a §:n
mukaiset vaatimukset
Kaupungingeodeetti Aki Harma

Taman kaavan Forssan kaupunginvaltuusto on syyskuun 4 paivana 2023
poytakirjan 75 §:n kohdalla hyvaksynyt.

Forssan kaupungin keskushallinnossa

Nimike Nimi

MO3 KORKEAVAHA 11 C 6.6.2023
Kv4.9.2023 §75 Voim. 23.10.2023
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4. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 061 Forssa Tayttamispvm 20.09.2023
Kaavan nimi Korkeavaha Il C

Hyvaksymispvm 04.09.2023 Ehdotuspvm 06.06.2023
Hyvéksyja V-kunnanvaltuusto  Vireilletulosta ilm. pvm 14.12.2014
Hyvaksymispykala 75 Kunnan kaavatunnus 061 M03
Generoitu kaavatunnus 061V040923A75

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 30,4260 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 8,8504

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rantaviivan pituus [km]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 21,5756

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 30,4260 100,0 26300 0,09 8,8504 -1700

A yhteensa 3,6459 12,0 6300 0,17 3,6459 6300

P yhteensa

Y yhteensa 3,5307 11,6 20000 0,57 -0,0306 -8000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 15,3858 50,6 2,2287

R yhteensa

L yhteensa 3,6987 12,2 2,5418

E yhteensa 4,1649 13,7 0,4646

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensa 30,4260 100,0 26300 0,09 8,8504 -1700

A yhteensa 3,6459 12,0 6300 0,17 3,6459 6300

AO 3,6459 100,0 6300 0,17 3,6459 6300

P yhteensa

Y yhteensa 3,5307 11,6 20000 0,57 -0,0306 -8000

YO 3,5307 100,0 20000 0,57 -0,0306 -8000

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 15,3858 50,6 2,2287

V 0,7970 5.2 -5,1461

VL 14,5888 94,8 12,6487

VU -5,2739

R yhteensa

L yhteensa 3,6987 12,2 2,5418

Kadut 3,6408 98,4 2,4839

Kev.liik.kadut 0,0579 1,6 0,0579

E yhteensa 4,1649 13,7 0,4646

E 1,1783 28,3 -0,4048

ET 1,9697 47,3 -0,1475

EV 1,0169 24.4 1,0169

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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