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PISPANMAKI IVA ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot
Asemakaavan selostus, joka koskee 24. paivana huhtikuuta 2014 paivattya asemakaa-
vakarttaa Pispanmaki IV A.

Asemakaava koskee:
Forssan kaupungin Pispanmaen (14.) kaupunginosan kiinteistda 61-413-1-426.

Asemakaavalla muodostuu:

Forssan kaupungin Pispanmaen (14.) kaupunginosan kortteli 531seka Paavolan kau-
punginosan virkistysaluetta.

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee lahella Jokioisten rajaa Jokioistentien pohjoispuolella noin neljan kilomet-
rin paassa ydinkeskustasta.

PAAVOLA

Uusioaines
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Selostuksen siséallysluettelo

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Kaava-alueen sijainti

Selostuksen sisallysluettelo

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaaleista.

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaava

Asemakaavan toteuttaminen

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Maisema ja luonnonymparisto
Rakennettu ymparisto
Maanomistus
Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve
Suunnittelun kaynnistyminen ja sita koskevat paatokset
Osallistuminen ja yhteistyd
Osalliset
Vireilletulo
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavan tavoitteet
Asemakaava ratkaisun vaikutukset
Voimajohtolinjojen rakentamisen vaikutukset
Sahkdasema-alueen rakentamisen vaikutukset

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne
Mitoitus
Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Aluevaraukset
Korttelialueet
Muut alueet
Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Ympariston hairiotekijat
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.
2.
3.
4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
ELY-keskuksen lausunto asemakaavaehdotuksesta
Seurantalomake

Asemakaavaehdotus

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

1.

2.

o~

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Hikia - Forssa 400+110 kV voi-
majohtohankkeessa; FCG Planeko Oy, 2008

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n hankkeesta varavoimalaitoskapa-
siteetin lisdamiseksi; AF-Consult Oy, 2009

. Luontoselvitys, varavoimalaitoskapasiteetin lisddmisen Forssan sijoituspaikkavaih-
toehto; AF-Consult Oy, 2008

. Luontoselvitys Forssan varavoimalaitossuunnitelman alueelta; Enviro, 2008

. Taydentava liito-oravaselvitys Forssan varavoimalaitossuunnitelman alueelta;
Enviro 2009
Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Forssa - Lieto 400+110 kV voima-
johtohankkeessa; Poyry, 2010
Ymparistévaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Olkiluoto 4 -
ydinvoimalaitosyksikkdhankkeen edellyttamien 400 kilovoltin ja 110 kilovoltin voima-
johtojen YVA, osuus Rauma - Forssa.

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

- 14.1.2014 neuvottelu Fingrid Oyj:n kanssa kaavoituksen aloittamisesta.

- 17.1.2014 Fingrid Oyj jatti kaavoituspyynnon Fingridin omistuksessa olevan Kiinteis-
ton 61-413-1-426 Forssan m uuntoaseman asemakaavoittamiseksi. Kyseinen alue
oli mukana vuoden 2014 kaavoit uskatsauksessa nimella Pilvenmaki IV A, joka tuli
vireille kaavoituskatsauksen kuulutuksen yhteydessa.

- 3.3.2014 valmistui Pispanmaki IV A asemakaavaluonnos.

- 26.3.2014 ymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se asettaa Pispan-
maki IV A asemakaavaluonnoksen 3.3.2014 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n
mukaisesti nahtaville.

- 31.3.2014 kaupunginhallitus paatti asettaa Pispanmaki IV A- asemakaavaluonnok-
sen 3.3.2014 maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaisesti nahtaville.

- 7.4.-17.4.2014 asemakaavaluonnos oli MRL 62 §:n mukaisesti nahtavilla. Luon-
noksesta ei jatetty mielipiteita.

- 24.4.2014 pidettiin tydneuvottelu Fingrid Oyj:n ja Kanta-Hameen pelastuslaitoksen
kanssa kaavamerkintdjen tarkennuksista seka hule-, sade- ja sammutusvesiin liitty-
vista maarayksista ja kaytannon toimenpiteista.

- 24.4.2014 valmistui Pispanmaki IV A asemakaavaehdotus.

- 9.6.2014 kaupunginhallitus paatti asettaa ehdotuksen maankaytto- ja rakennus lain
65 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville se ka pyytaa ehdotuksesta lausunnot Hameen
ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksilta, Fingrid Oy:lta, K anta-
Hameen pelastuslaitokselta, Forssan Verkkopalvelut Oy:lta, Forssan vesihuoltoliike-
laitokselta ja ymparistolupalautakunnalta.

- 16.6. —5.8.2014 Pis panmaki IV A as emakaavaehdotus 24.4.2014 oli julkisesti
nahtavana.

- 27.10.2014 kaupunginhallitus pa atti ehdottaa, etta valtuusto hyvaksyy Pispanmaki
IV A asemakaavan 24.4.2014.

- 10.11.2014 valtuusto hyvaksyi Pispanmaki IV A asemakaavan 24.4.2014.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

Asemakaava

Nykyista sahkoasemaa uusitaan ja laajennetaan Hikia — Forssa 400+110 kV voimajoh-
tohankkeen rakentamisen yhteydessa, jonka vuoksi alue asemakaavoitetaan. Liiken-
neyhteydet alueelle on osoitettu Jokioistentielta olemassa olevista liittymista. Alueen
pohjoisosassa sijaitseva ns. Paanan kevyen liikkenteen yhteys on osoitettu ulkoilureitiksi
viheralueelle.

Asemakaavan toteuttaminen

Hikia — Forssa 400+110 kV voimajohtoyhteydet ovat rakenteilla vuoden 2014 aikana.
Samassa yhteydessa tehtava sdhkdaseman perusparannushanke, jossa sahkdaseman
kytkinlaitoksia uusitaan ja laajennetaan, on aloitettu kevaan 2014 aikana.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on Jokioistentien ja Paanan valiin jaavaa peltoaluetta, jolla sijaitsee
Fingrid Oyj:n omistama sahkdasema-alue seka useiden eri toimijoiden voima- ja sdhko-
johtolinjoja. Lisaksi kaava-alueella on Forssan Verkkkopalvelut Oy:n 110 kV/20kV sah-
kOasema.

Ortokuv vuodelt 2011.

Maisema ja luonnonympaéristo

Toiminta-alue sijaitsee paaosin maaperaltaan savisella pel toalueella. Paanan kevyen
likenteen vayla sijoittuu laajemman pohjois een jatkuvan moreenialueen reunalle. Kaa-
va-alueen pohjoisosassa on sa arimainen moreenialue, jossa on saily nyt vanhempaa
metsaa.



3.1.3
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Alueen laheisyyteen rakennetun varavoimalaitokseen liittyvan ymparistovaikutusten ar-
vioinnin yhteydessa tehtiin kaksi luontoselvitysta ja lito-oravaselvitys, joita on kaytetty
kaavaselostuksen lahdemateriaalina, selvitykset luetellaan kohdassa 1.6 ja kdydaan
lapi kohdassa 3.2.1.8.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kasittaa Fingrid Oyj:n omistuksessa olevan kiinteiston 61-413-1-426,
jolla sijaitsee kytkinkentta ja siihen liittyvat voimajohdot, muuntajat seka valvomoraken-
nus. Suurin osa kiinteistdsta on vanhaa peltoaluetta, josta muuntaja-alueen ymparistd
on nyKyisin niittyalueena. Alueen luoteisosaan rajoittuu varavoimalaitos seka teollisuut-
ta ja siihen liittyvia varastointikenttia. Lahimmat laajemmat asutusalueet, Paavola ja
Pispanmaki, sijaitsevat noin kilometrin paassa koillisessa ja idassa. Suun-
nittelualueeseen rajoittuu yksi asuinkiinteisto ja alle puolen kilometrin etaisyydella
suunnittelualueesta on noin 15 asuinrakennusta.

Sahkdasema-alueen liikenneyhteydet tukeutuvat Jokioistentiehen. Alueella ei ole ra-
kennettua kunnallistekniikkaa tonttivesijohtoa seka voima- ja sahkojohtoja lukuun otta-
matta.

SAHKOJOHTO -

SUUNNITELTU VOIMAJOHTO (400 Kv) =

. VOIMAJOHTO (110 Kv)

VOIMAJOHTO (400 Kv)

= m m == s MAANALAINEN PUHELINJOHTO
JATEVESIVIEMARI

— == PAAVESIJOHTO

TONTTIVESIJOHTO

Suunnittelualueen kunnallistekniikka
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Kaava-alueen pohjoisosan kautta kulkee Forssan ja Jokioisten valinen ulkoilureitti, jo-
ka on vuonna 1898 kayttodn otetun Jokioisten — Forssan rautatien maapohjalla eli paa-
nalla. Ratayhteys jatkui Jokioisista edelleen Humppilaan saakka. Yhteydesta on jaljella
museorautatiena Jokioinen — Minkié — Humppila -valinen rataosuus. Jokioisten kartano
oli alkujaan rautatien paaomistaja, mutta kartanon paatyessa valtion haltuun 1918, tuli
myos Jokioisten Rautatie Oy:sta valtion yhtid. Radan henkildliikenne lakkautettiin
vuonna 1954 ja tavaraliikenne vuonna 1974, jolloin rautatie purettiin Forssan ja Joki-
oisten valilta.

Suunnittelualueen lahella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kult-
tuurihistoriallisia ymparistoja.
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Ote Senaatinkartasta, jossa on nahtavissa Forssan — Jokioisten vélinen rautatie.
Maanomistus

Forssan kaupunki omistaa Paanan alueen maapohjan (kartassa vihreat alueet), muu
osa alueesta on Fingrid Oyj:n omistuksessa (punainen rajaus).




3.2
3.2.1
3.2.11

3.2.1.2

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset.

Maakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto on h  yvaksynyt Kanta-Hameen maakuntakaav an
29.11.2004 ja valtioneuvosto on vahvist anut kaavan 28.9.2006. Maakuntakaavassa

suunnittelualue on energiahuollon alueena (EN), tarkemmin muuntamoalue.
| T Murtonaukess ] L W mort

é--.l - T R
1. vaihemaakuntakaavassa on tarkennettu suunnittelualueella olevien voimajohtolinjo-
jen merkint6ja, Forssa-Hikia seka Forssa-Lieto linjat on esitetty merkittavasti kehitetta-
viksi voimajohtolinjoiksi ja Forssa — Rauma linja on esitetty ohjeelliseksi voimajohtolin-
jaksi.

i‘\‘ - h“'h.
/ ‘ o \EL
@ ‘Voimajohtolinja, 400kV
= Merkittavasti kehitettava voimajohtolinja, 400 kV

@—— Uusi voimajohtolinja 400kV
E— Merkittavasti kehitettava ohjeellinen voimajohtolinja ,400 kV

Yleiskaava
Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvaksymassa oikeusvaikutuksettomassa keskustaa-
jaman yleiskaavassa alue on yhdyskuntateknisen huollon aluetta (ET).

Ote yleiskaavakartasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on liit-
teena 1.



Yleiskaavallinen tarkastelu

— Alueella ei ole oikeusvaikutteista ylei skaava. Koska kyseessa on ensimmainen ase-
makaava, on alueelle laadittu yleiskaavallinen tarkastelu, joka on laadittu yleiskaavan
sisaltovaatimusten mukaisesti.

— Yleiskaavallisessa tarkastelussa on tutkit tu asemakaava-aluetta laajemmin aluee n
kayton ymparistolliset, toiminnalliset, liikenteelliset ja mitoitukselliset perusteet.

— Tarkastelussa on kayty lapi lahialueen yleispiirteiset kaavat seka alueelle tehdyt sel-
vitykset.

— Tarkastelun y leissuunnitelmassa osoitetaan yleispiirteisesti lahialueen, myos Joki-
oisten kunnan puolella, maankayttoratkaisut seka liik enneyhteydet laajemmalle alu-
eelle. Jokioisten puolella olevat tydpaikka-alueet on osoitettu alustavana arviona.

FORSSAN KAUPUNKI
KURIKKAMAK]
YLEISKAMVALLINEN TARKASTELUY

MTTAKARA 12000

MERONIAT JA BELITYREET:

Yleiskaavallinen tarkastelu kartta

3.2.1.3 Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa.

Ote ajantasa-asemakaavakartasta on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa, LIITE 1.

3.2.1.4 Rakennusjarjestys
Forssan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2012.

3.2.1.6 Pohjakartta

Taydennyskartoitus alueella on suoritettu 1980 - 1981. Teknisen ja ymparistétoimen
maankayttopalvelu pitda ajantasalla ja taydentaa pohjakarttaa.

3.2.1.7 Rakennuskiellot
Alueelle ei ole maaratty rakennuskieltoa.



3.2.1.8 Inventoinnit ja selvitykset

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Hikia - Forssa 400+110 kV
voimajohtohankkeeseen, FCG Planeko Oy, 2008

Selostuksen arvioinnissa merkittavimmat vaikutukset ovat luontoon, maisemaan, kult-
tuuriymparistdodn, maankayttoon ja inmisiin. Forssan alueella tarkasteltu paajohtoreitti-
vaihtoehto on tarkoitus paaosin toteuttaa nykyista johtoaluetta hyvaksi kayttaen, jolloin
vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n hankkeesta varavoimalai-
toskapasiteetin lisaamiseksi, AF-Consult Oy, 2009

Arviointiselostuksen mukaan varavoimalaitoksen kayttdaika on normaalitilanteessa
huomattavan vahainen, noin 10 h/yksikkd/vuosi, joten laitoksen toiminnasta aiheutuvat
ymparistovaikutukset ovat vahaisia.

Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Oyj:n Forssa - Lieto 400+110 kV
voimajohtohankkeeseen, Péyry, 2010

Selostuksen arvioinnissa merkittavimmat vaikutukset ovat luontoon, maisemaan, kult-
tuuriymparistodn, maankayttoon ja inmisiin. Uusi 400 + 100 kilovoltin voimajohto sijoi-
tetaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti nykyisten 110 kilovoltin
voimajohtojen paikalle, nykyiselle johtoalueelle. Nykyisesta reitista poikkeaminen ja pe-
rusrakenteesta poikkeavat pylvasratkaisut voivat tulla kyseeseen lahinna Liedon ja
Forssan sahkdasemien johtojarjestelyjen yhteydessa. Nykyinen voimajohto ja kaikki
sen rakenteet puretaan ja hanke toteutetaan yhteispylvasrakenteena, jolloin nykyista
lunastettua johtoaluetta voidaan kaventaa ja voimajohtohankkeen vaikutukset jaavat
vahaisiksi.

Luontoselvitys, varavoimalaitoskapasiteetin lisddmisen Forssan sijoituspaikka-
vaihtoehto, AF-Consult Oy, 3.9.2008

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja liito-oravaa lukuun ottamatta.

Forssan suunnitellun varavoimalaitosalueen luontoselvitys, Ymparistosuunnitte-
lu Enviro Oy, 15.9.2008

Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja liito-oravaa lukuun ottamatta.

Suunnittelun yhteydessa tehty alueen luonto / maisemaselvitys

Kaava-alueen pohjoisosa sijoittuu maisemallisesti metsan rajaan. Metsan rajapinnan
halkaisevat voimalinjat. Metsiin sijoittuvat linjojen alustat pidetaan puustosta avoimena
niittymaisina alueina. Peltoalueita, joilla on sahkdlinjoja, voidaan viljella normaalisti lu-
kuun ottamatta mastojen ja tolppien Iahiymparistoa.

Varavoimalaitoksen rakentamisen yhteydessa osa metsaalueesta on avohakattu ja
aluetta on kaytetty varastointiin seka pysakointiin. Metsan luonnollinen rajapinta-alue
on nailta osin havinnyt. Paanan kevyen liikkenteen kannalta ymparoiva luonto on eri-
tyisasemassa, johon tulee kiinnittaa huomiota. Rakennustyomaiden yhteydessa muo-
katut alueet tulee maisemoida ymparistdodn sopivalla tavalla.

Ympariston jaljella olevat metsasaarekkeet on sailytettava muuallakin kuin varavoima-
laitoksen kaavassa osoitetulla luo-alueella, joka erityisesti on liito-oravien asuttamaa
metsaaluetta, liito-oravaselvityksestd on oma selvitysosio.
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Luonto / maisemaselvityskartta

Liito-oravaselvitys, Enviro Oy, 16.4.2009

Selvityksessa |6ydettiin liito-oravan asuttamaa metsda Paanan rajoittuvalla alueella,
josta pieni osa ulottui kaava-alueen luoteisosaan. Kaava-alueeseen ulottuva metsa-
alue kaadettiin varavoimalaitoksen rakentamisen yhteydessa. Liito-oravien varsinainen
elinymparistd huomioitiin Pilvenmaki Il A asemakaavaa laadittaessa luo-kaavamerkin-
nalla, jossa liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen heikentdminen ja havittami-
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Liikenteellinen selvitys

Forssan seudun tie- ja katuverkkosuunnitelmassa vuodelta 1992 on arvioitu Jokioisten-
tien likennemaaraksi 7300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kiimassuolta tuleva liikenne
kasvattaa Jokioistentien likennemaaraa 1500 ajoneuvolla vuorokaudessa, josta valta-
osa suuntautuu Valtatielle 2 eikd taman kaava-alueen ohi.

Taman hetkinen Jokioistentien liikkenne on mittausten mukaan 5000 — 5500 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kiimassuon ja Ratasmaen teollisuusalueiden toiminnan toteutuessa
likennemaarat tulevat kasvamaan lahelle arvioitua maaraa.

Jokioistentieltéd sahkbdasemalle tuleva likennemaara normaalikaytossa on hyvin pieni,
noin 1 henkildauto viikossa. Viereisella Forssan Verkkopalvelujen alueella kdydaan
samoin keskimaarin kerran viikossa. Perusparannushankkeen rakennustydmaan ajan
likenne on jonkin verran vilkkaampaa eli noin 10-15 henkildautoa paivassa seka kulje-
tuksiin tarvittava raskaan kaluston ajoneuvot. Niiden maara riippuu tarvittavien maan-
siirtotdiden laajuudesta.

Kiinteistolle 61-413-1-426 on kaikkiaan kolme kulkuyhteytta Jokioistentielta, joista kes-
kimmainen on uusin ja ainoa paayhteys Fingridin sdhkdaseman aidatulle alueelle.
Itaisin tonttiliittyma on Forssan Verkkopalvelujen kaytossa yhteytena heidan aidatulle
muuntamoalueelleen. Lantisin ajoyhteys on osoitettu pelastusreitiksi, joka jatkuu vara-
voimalaitoksen alueelle.

5500 ajon/vrk

Pelastusreitti F|ngr|d|n Verkkopalvelujen
tonttiliittyma tonttiliittyma

Jok|0|stent|en liittymat Flngrld Oyj:n kllntelstolle

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Fingrid Oyj on valtakunnallinen kantaverkkoyhtio, joka vastaa sahkon siirron kantaver-
kosta. Fingridilla on sahkémarkkinalain mukainen kantaverkon kehittdmisvelvoite ja jar-
jestelmavastuu. Kantaverkon kehittaminen perustuu yhtion laatimiin pitkan aikavalin
suunnitelmiin. Sahkdasema-alueen toiminta-alueen laajentamisen tarve johtuu use-
ammasta Fingridin hankkeesta. Vuonna 2008 laadittiin ymparistovaikutusten arvioin-
tiselostus, joka koskee 400+110 kV:n voimajohtohanketta valillda Hikia — Forssa ja joka
nyt on rakenteilla. Vuonna 2009 laadittiin ymparistovaikutusten arviointiselostus vara-
voimalaitoskapasiteetin lisdamiseksi, jossa Forssa oli yhtena sijoituspaikkavaihtoeh-
tona. Forssa valittiin varavoimalaitoksen rakennuspaikaksi ja hanke valmistui 2013.
Vuonna 2010 laadittiin Forssa — Lieto 400 ja 110 kV voimajohtojen ymparistdvaikutus-
ten arviointi, hankkeen rakentamisvaihe ajoittuu alustavasti vuosille 2015 — 2020 ja se
on sidoksissa Hikia — Forssa voimajohtohankkeeseen. Uusien hankkeiden vuoksi sah-
kdaseman kytkinlaitoksia uusitaan ja laajennetaan.
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Hikia — Forssa voimajohdon rakentaminen on aloitettu voimajohtopylvaiden perus-
tustoilla helmikuussa 2014. Talla hetkellda uuden voimajohdon perustustyot ovat kayn-
nissa Forssan ja Tammelan alueilla, johto-osuudella Forssa - Porras. Vanhojen voima-
johtorakenteiden purkaminen ja uusien voimajohtojen rakennustyot etenevat vaiheittain
siten, etta hanke on kokonaisuudessaan valmis maaliskuun 2016 loppuun mennessa.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on lahtenyt liikkeelle Fingrid Oyj:n kaavoituspyynndsta sahko-
aseman laajentamista varten. Kaupunki on vuoden 2014 kaavoituskatsauksen yhtey-
dessa paattanyt alueen kaavoittamisesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitetty alueen osalliset ja kaavoitus on suo-
ritettu suunnitelman mukaisessa laajuudessa ja siina esitetylla tavalla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa on taydennetty kaavoituksen edetessa muutosten edellyttamilla
tavoilla.

Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta seka siihen liittyvasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
on ilmoitettu lehtikuulutuksella Forssan lehdessa 20.12.2013 vuoden 2014 kaavoitus-
katsauksen yhteydessa, jonka kaupunginhallitus kasitteli 16.12.2013.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Pispanmaki IV A asemakaavaluonnos valmistui 3.3.2014. Luonnosten valmistumisesta
ja alustavan kuulemisen nahtavanaoloajasta tiedotetaan kirjeitse maanomistajalle ja |a-
hinaapurille seka kuulutuksella paikallisessa lehdessa muille asianosallisille.

Maanomistajan kanssa on kayty neuvotteluja kaavan etenemisesta ja sisallosta
14.1.2014 ja 24.4.2014 k aupungintalolla, lisaksi kaavan etenemisesta seka kaavan si-
sallosta on sahkopostitse oltu yhteydessa maanomistajan kanssa.

Luottamuselinkasittelyjen paivamaarat on esitetty osan 2 tiivistelman kaavaprosessin
vaiheissa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu Hameen liitolle seka Hameen ja Uuden-
maan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksille. Viranomaisilta pyydettiin lausunnot
ehdotusvaiheen nahtavanaoloaikana. Ainoastaan ELY-keskuksella oli huomautettavaa
kaavaehdotuksesta. LIITE 2, ELY-keskuksen lausunto

Asemakaavan tavoitteet

Fingrid Oyj on valtakunnallinen kantaverkkoyhtio, joka vastaa Suomen sahkojarjestel-
man toimivuudesta sahkdmarkkinalain velvoittamana. Yhtion on hoidettava sahkémark-
kinalain edellyttamat velvoitteet siten, etta kantaverkko on kayttdvarma ja siirtokyvyl-
taan riittdva. Fingridilla on suunnitteilla kolme hanketta, jotka koskevat Forssan sahko-
asema-aluetta. Rakennusvaiheessa on Hikia — Forssa voimajohtohanke, jonka jalkeen
aletaan rakentaa Forssan — Lieto voimajohtoja. Hankkeisiin liittyy sdhk6éaseman perus-
parannushanke, joka aloitetaan kevaan 2014 aikana.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa pysyva alue sdhkdasematoiminnoille, nykyisille
ja uusille voimajohdoille huomioiden seka kantaverkkoyhtion tarpeet etta luonnonympa-
ristd ja rakennettu ymparisto.

Rakentamisen yhteydessa kiinteistdlle laaditaan sammutus- ja hulevesien hallinta-
suunnitelma yhteistydssa kunnan ja pelastusviranomaisten kanssa.
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45 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

45.1 Voimajohtolinjojen rakentamisen vaikutukset

Voimajohtolinjojen eri hankevaihtoehdoista on laadittu ymparistGvaikutusten arvioin-
tiselvitys. Selvityksessa esitetty yhteenveto ymparistdvaikutuksista Forssan alueella on
seuraava:

Rakennusvaihe: Rakennustodiden ja niihin liittyvan liikenteen vaikutukset vastaavat
normaalin rakennustyOmaan vaikutuksia ja ovat ajallisesti rajallisia. Alueella suoritetaan
lahinna maaperan tasausta. Haittojen vaikutusalueella on yksittaisia asuinrakennuksia.

Luontovaikutukset: YVA-menettelyssa tarkasteltu pagjohtoreittivaihtoehto Riihimaelta
Forssaan sijoittuu kokonaisuudessaan nyKkyiselle johtoalueelle, jolloin vaikutukset luon-
non monimuotoisuuteen ja arvokohteille jaavat hyvin vahaisiksi.

Maisemavaikutukset: Hankkeen paajohtoreittivaintoehdon Forssan alueelle ei sijoitu 1a-
himaisemaltaan herkkia kohteita. Kaukomaiseman kannalta herkkia kohtia paajohto-
reittivaihtoehdolla ovat laajat avoimet peltoalueet, joita Forssa alueella ei ole, joten
kaukomaisemavaikutukset eivat ole merkittavia.

Vaikutukset kulttuuriperintoon: Uuden voimajohdon merkittavin vaikutus arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin on pylvaiden korkeuden kasvu nykyiseen verrattuna. Nain johto-
reitista tulee nykyista hallitsevampi elementti niin avoimissa peltomaisemissa kuin ra-
kennetuissa ymparistoissakin. Forssan alueella johtolinjat sijoittuvat jo rakennettuun lin-
jakaytavaan, jolla ei ole arvokasta kulttuuriymparistoa.

Vaikutukset maankayttoon: Paajohtoreittivaintoehdossa Riihimaki—Forssa uuden
400+110 kV voimajohdon vaikutukset maa- ja metsatalouteen jaavat vahaisiksi voima-
johdon sijoittuessa samaan maastokaytavaan nykyisen johdon kanssa.

Vaikutukset ihmisiin: Tehtyjen laskelmien mukaan voimajohto ei aiheuta sen laheisyy-
dessa sijaitseviin asuinrakennuksiin eika johtoalueelle tai sen laheisyyteen altistuksen
suositusarvoja ylittdvaa sahko- tai magneettikenttaa.
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10 kV johdon johtoaukean leveys on yleensd 26-30 metrid.
220 kV johdon johroaukean leveys on yleensd 32-38 metrid.
400 kV johdon johtoaukean leveys on yleensd 36-42 metrid,

Reunavydhykkeen leveys on johdon molemmin puolin 10 metrid, aina yhteensd 20 metrid,

HARUSANKKURI _ﬁ_. ) 3
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452 Sahkodasema-alueen rakentamisen vaikutukset

Sahkdasema-alueen laajentamisen vaikutukset ovat voimajohtolinjojen rakentamista
paikallisempia. Uusien kytkinasemien seka vanhojen uudistamisen vaikutukset ovat
seuraavat:

Rakennusvaihe: Rakennustoiden ja niihin liittyvan lilkkenteen vaikutukset vastaavat
normaalin rakennustydmaan vaikutuksia ja ovat ajallisesti rajallisia. Alueella suoritetaan
jonkin verran paalutusta sekd maaperan tasausta. Haittojen vaikutusalueella on yksit-
taisia asuinrakennuksia.

Luontovaikutukset: Uusi rakentaminen sijoittuu kiinteistolla olevalle niittyalueelle, joka ei
oleellisesti vahene, joten merkitys luontoon jaa hyvin vahaiseksi. Niitty- ja peltoalueiden
hulevesien hallitsemiseksi laaditaan suunnitelma, jossa osoitetaan hulevesien imeyty-
minen alueelle seka niiden johtaminen hulevesiojia pitkin eteenpain kunnan viran-
omaisten kanssa sovitulla tavalla. Hulevesia ei johdeta maantien 2804 sivuojaan.

Maisemavaikutukset: Kytkinkentan laajennus ei ole kaukomaiseman kannalta merkitta-
va.

Vaikutukset kulttuuriperintddn: Forssan alueella kytkinasema sijoittuu jo rakennetun
aseman yhteyteen, jolla ei ole arvokasta kulttuuriymparistoa.

Vaikutukset maankayttdon: Alue on yleispiirteisemmissa kaavoissa osoitettu energia-
huollon alueeksi, joten suunnitelma vastaa niita. Laajennusalue on nykyisin luonnon-
mukaisena niittyna, joten maankaytolliset vaikutukset jaavat vahaisiksi.

Vaikutukset ihmisiin: Sahkéasemalaitteiden aiheuttama melu on valtioneuvoston ja ra-
kentamismaarayskokoelman asettamien ohjearvojen rajoissa. Voimakkaat sahko- ja
magneettikentat ovat sdhkéasemaitojen sisapuolella eikd sahkdasemalla ole vaikutusta
maatalouteen tai muihin elinkeinoihin.

e —
DO 1 DY K BAMMOASERA

.\;E}.. - - . R SIOMUSPIRUSTUS

Fingrid Oyj:n sahkdaseman kytkinlaif&_)'sté'n s'ijc')itussuunnitélm'a

e




5.1
5.1.1

5.2

5.3
5.3.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Korttelialueiden ja muiden kaava-alueiden mitoitus jakautuu seuraavasti:
Korttelialue Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
EN-4 14,8443 ha 500 k-m? 0,00
VL 0,5222 ha
Yhteensa 15,3665 ha 500 k-m? 0,00

LIITE 3 Seurantalomake

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijoittuu av oimeen kohtuullisen pienialaiseen peltomaisemaan, josta
erottuvat ristedvat sahkalinjat seka sdhkdaseman kytkinkentat. Alueen nakyma Jokiois-
tentielle on luonteelt aan tekninen ja kytkinkenttien la ajennuksen jalkeenkin tekninen
luonne saa nakya maisemassa Jokioistent ien suuntaan. Sen sija an Paanan varressa
on kiinnitettdva huomiota kevyen liikenteen maisemalliseen ymparistdon. Sahkélinjojen
alle ei voi istuttaa suuria puita, joten s iihen olisi kehitettdva vastaavanlainen niittymai-
nen alue kuin varavoimalaitoksen puolella on toteutettu. Paanan varrella niittyalueelle
tulisi my0s istuttaa matalia puu- ja pensas kasveja kuten katajia. Asemakaavaehdotuk-
sessa alue on osoitettu alueen osaksi, joka on kehitettava suojavihervyohykkeeksi.

Aluevaraukset
Korttelialueet

EN-4 Energiahuollon korttelialue

— Korttelialueelle saa sijoittaa sdhkdaseman seka siihen liittyvat voimajohdot ja muut
toiminnot.

— Rakennukset, muuntajat ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 10 metrin paahan
tontin rajasta.

— On huolehdittava, etta oOljya, kemikaaleja tai muita vaarallisia aineita sisaltavista
muuntajista ja laitteista tai niiden huoltotoiminnoista ei aiheudu ympariston pilaantumi-
sen vaaraa.

— Oljya sisaltavat tehomuuntajat on varustettava suoja-altain ja 6ljynerotuksella seka si-
joitettava erilleen sahk6asemarakennuksesta.

— Ymparoivilta peltoalueilta keraantyvat hulevedet on tarvittaessa voitava ohjata kiin-
teiston kautta. Likaisia hulevesia ei saa paastaa maaperaan tai avo-ojiin. Kiinteistoille
on laadittava sammutus- ja hulevesien hallintasuunnitelma.

— Sahkoaseman toiminta-alue on aidattava. Toiminta- ja viheralueiden ulkopuolella ole-
vien alueiden on sailyttava pelto- tai niittyalueina.

Maarayksilla pyritaan varmistamaan, etta alueella on varauduttu hairidtilanteisiin tarvit-
tavilla suunnitelmilla ja etteivat mahdolliset hairidtilanteet aiheuta haittaa ymparistolle.
Suurin yksittdinen ymparisto- ja turvallisuusriski sahkdéasemalla on muuntajapalo. Syt-
tyessaan muuntajassa oleva muuntajadljy palaa hyvin seka levittda voimakkaasti sa-
vua. Muuntajadljya ei kuitenkaan ole luokiteltu palaviin nesteisiin eli syttymispiste on
korkea. Muuntajapaloja tapahtuu kantaverkossa aarimmaisen harvoin, silla muuntajan
vikaantuminen ja lampotilan nousu voidaan huomata jo paljon ennen riskin mahdollista
toteutumista. Syttynyt muuntaja voi sytyttaa myos vieressa sijaitsevan muuntajan tai
muuntajat ja tasta syysta Fingrid rakentaa muuntajille paksut betoniset bunkkerit.
Sammutustoimissa tarkein vaihe on jalkisammutus ja palon rajaaminen.
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Muut alueet

VL Lahivirkistysalue.

Alueella on Forssan ja Jokioisten valinen ulkoilureitti, joka on rakennettu vuonna 1898
kayttoon otetun Jokioisten - Forssan rautatien maapohjalle. Fingrid Oyj:n voimajohdot
jatkuvat sahkdasemalta virkistysalueen yli luoteen suuntaan, jonka vuoksi virkistysalu-
een puusto on pidettava matalana.

LIITE 4 Asemakaavakartta- ja maaraykset

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan mukaisen toiminnan vaikutuksia on arvioitu voimajohtojen rakentami-
seen liittyvan ymparistovaikutusten arvioinnin yhteydessa erittain tarkasti ja monipuoli-
sesti. Uudet voimajohdot rakennetaan olemassa olevaan vaylaan, jolloin vaikutusten
muutokset ovat vahaisia.

MyoOs sahkdaseman perusparannushankkeen mukaiset uudet vaikutukset ovat vahai-
sid. Suurimmat haitalliset vaikutukset voivat syntya rakennus- ja huoltotoimenpiteiden
yhteydessa tai palotilanteissa.

Nykyisin suurmuuntajapalot ovat darimmaisen poikkeuksellisia tilanteita. Myos nykyi-
nen kunnonhallinta ja online-seuranta estavat muuntajapaloja tehokkaasti. Muuntajat
on varustettu omilla suoja-altailla, jotka vesitetaan oljynerottimen kautta. Poikkeustilan-
teita varten tulee olla riittavat hule- ja sammutusvesien hallintasuunnitelmat. Sammu-
tusvedet saattavat sisaltaa haitta-aineita, joten suunnitelmissa tulee esittaa miten
sammutusvedet padotaan, jotteivat haitta-aineet levia hulevesiverkostoa myoten laajal-
le alueelle.

Muuntaja-0ljya ei luokitella vaaralliseksi aineeksi nykyisen lainsaadannon mukaan,
mutta tuotteen levidminen maaperaan, viemareihin ja vesistoon on estettava. Joissain
muuntajadljyissa on kaytetty PCB:ta poistamaan palovaaraa paikoissa, missa tulenkes-
tavia muuntajia on tarvittu. PCB aiheuttaa lukuisia terveysongelmia, kuten ihottumaa,
vahinkoja maksaan, paansarkya ja sydpaa. PCB:ta sisaltavat materiaalit tulee kasitella
huolellisesti ongelma-jatteena. Fingrid on tutkinut kaikkien tehomuuntajiensa oljyjen
PCB -pitoisuudet. Purettaessa laitteita PCB pitoisuus tutkitaan aina erikseen.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

— Sahkbdaseman perusparannus ei muuta oleellisesti ympardivaa maankayttdod. Raken-
nukset ja rakenteet on toteutettava vahintaan 10 metrin paahan kiinteiston rajoista.
Voimajohtolinjat on sijoitettava vahintaan 30 metrin paahan kiinteiston koillisrajasta, jo-
hon rajoittuu yksi omakotikiinteistd. Valittomasti omakotikiinteiston rajalle on sahko-
aseman puolelle osoitettu suojavihervyohyke.

— Uusi sahkodasema sijoittuu nykyisten muuntajien valittdmaan Iaheisyyteen kiinteistolla
olevalle niittyalueelle. Rakennusaikana ymparistoon tulee normaalia enemman melua,
esim. alueen paalutuksen aikana.

— Kaava-alueen liikennevaikutukset ovat vahaiset, koska liikennemaarat kiinteistolle
ovat pienia. Kiinteiston liikenne hyddyntaa olevia liikenneliittymia ja teita. Alueen lahis-
tolla ei myoskaan ole asutusta, joka hairiintyisi alueen liikenteesta tai likennemelusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

— Luonnonymparistd ei muutu oleellisesti, koska uusi rakenne sijoittuu valittomasti ny-
kyisen rakenteen viereen, joka on niittymaisena alueena.

— Koillisosassa oleva vanha metsaalue on sailytettava ja kehitettava suojavihervyohyk-
keeksi, jollaiseksi on kehitettava myds Paanaan rajoittuva 10 metria levea alue.

— Toiminta-alueen ulkopuolelle jaavat alueet on sailytettava pelto- tai niittyalueina.
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Ympariston hairidtekijat
Sahkdaseman toiminnan aiheuttamat hairidtekijat ovat vahaisia. Toimintaan liittyvia

haittavaikutuksia vahennetaan teknisin ratkaisuin. Aseman asianmukainen toiminta
varmistetaan riittavalla valvonnalla ja tarkkailulla.

Ymparistoriskeihin on varauduttu suojarakentein ja turvallisilla toimintatavoilla. Maape-

ran ja pohjavesien pilaantumisen riski on huomioitu seka rakentamista ohjaavissa tek-
nisissa spesifikaatioissa ettd kunnonhallinnan menettelytavoissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Sahkdaseman perusparannushankkeen toteuttaminen on aloitettu kevaalla 2014, jota
ennen pidettiin kaavan luonnosvaiheen kuuleminen.

FORSSAN TEKNINEN JA YMPARISTOTOIMI
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Forssa 11.11.2014

Kaavoitusinsin®ori Anne Seppala



LIITE 1
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PISPANMAKI 1V A ASEMAKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU

kaavasta, Kiimassuo- ja Kuhalanaukea-Kaalikorpi osayleiskaa-
vasta seka varilliset alueet ajantasa-asemakaavasta, kaava-alueen rajaus punaisella viivalla

Alueen ortokuva uodelta 2011



LIITE 1a

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PISPANMAKI 1V A
FORSSAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVA
MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kohde Asemakaava Dnro:

Pispanméki 1V A: Pispanmaen kaupunginosa.
Hakija/Aloite | Kantaverkkoyhti6 Fingrid Oyj
Asemakaa- Alueelle on suunnitteilla Hikid-Forssa voimajohto-

van tarkoitus

hanke, jonka rakentaminen tapahtuu lahivuosina.
Kaavalla tutkitaan alueen maankayttdtarpeet seké
sovitetaan suunnitteilla oleva rakentaminen jo ra-
kennettuun alueeseen ja luonnonymparistoon.

Maakunta-
kaava

Yleiskaava

Asemakaava
Maanomistus

28.9.2006 vahvistetussa Kanta-Hdmeen maakunta-
kaavassa suunnittelualue on energiahuollon alueena
(EN), tarkemmin muuntamoalue.

Kaupunginvaltuuston 28.6.1993 hyvéksymassa oi-
keusvaikutuksettomassa keskustaajaman yleiskaa-
vassa alue on yhdyskuntateknisen huollon aluetta
(ET) (kuva kansisivulla).

Alueella ei ole asemakaavaa.

Kaava-alue on yksityisten omistuksessa.

Ma}akuntakaa}y

T
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Vireilletulo | Vuoden 2014 kaavoituskatsauksen yhteydessa ilmoi-
tetaan Pispanmaéki IV A-asemakaava vireilletulleeksi.
Tehdyt selvi- | Ymparistdvaikutusten arviointiselostus Fingrid
tykset Oyj:n Hikia - Forssa 400+110 kV voimajohto-
hankkeessa, FCG Planeko Oy, 2008
Selostuksen arvioinnissa merkittdvimmat vaikutuk-
set ovat luontoon, maisemaan, kulttuuriymparistoon,
maankayttoon ja ihmisiin. Forssan alueella tarkastel-
tu pédjohtoreittivaihtoehto on tarkoitus toteuttaa
nykyisté johtoaluetta hyvéksi kdyttéen, jolloin vaiku-
tukset jaavéat vahaisiksi.
Tehdyt selvi- | Ymparistovaikutusten arviointiselostus Fingrid Forssan suunnitellun varavoimalaitosalueen luon-
tykset Oyj:n hankkeesta varavoimalaitoskapasiteetin toselvitys, Ympaéristésuunnittelu Enviro Oy, 15.9.2008
lisaamiseksi, AF-Consult Oy, 2009 Alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja liito-oravaa
Arviointiselostuksen mukaan varavoimalaitoksen lukuun ottamatta.
kéyttdaika on normaalitilanteessa vahainen, noin 10
h/yksikkd/vuosi, joten laitoksen toiminnasta aiheu-
tuvat ymp.vaikutukset ovat vahaisia.
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LIITE 1b
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

PISPANMAKI IV A ASEMAKAAVA
FORSSAN KAUPUNKI MAANKAYTON SUUNNITTELU
. KURIKKAMAKI

Suunmtte_' YLEISKAAVALLINEN TARKASTELU
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Vaikutus- | Alueella sijaitsee Fingrid Oyj:n sahkoasema. Tulevan toiminnan vaikutus ulottuu ldhiympéristoon. Kuvassa kyt-
alue kinlaitoksen laajennussuunnitelma. -

_PAAVOLA |
o~ \ |
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Ymparist- | Asemakaavan laatimisen yhteydessa tehtava ymparistovaikutusten arviointi perustuu tehtyihin selvityksiin, ja
vaikutusten | sjing arvioidaan kaavan vaikutukset etenkin alueen luonnonympéristoon, rakennettuun ymparistoon, liikenteeseen
arviointi ja yhdyskuntarakenteeseen seka arvioidaan yleiskaavan sisaltovaatimukset.
Paatokset Kasittelyaikataulu 2014
Valmisteli- | Tekninen ja ymparistétoimi, Maank&yton suunnittelu, PL 62 30101 Forssa.

Ja

kaavoitusinsindéri Anne Seppéléd, puh (03)-41415360




LIITE 1c

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVA
MAANKAYTON SUUNNITTELU

PISPANMAKI 1V A
FORSSAN KAUPUNKI

OSALLISTUMISSUUNNITELMA JA TAVOITTEELLINEN AIKATAULU

OAS/ MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS/ MRL 658 MRL 2008
Tavoitteellinen aikataulu Joulukuu 2013 Kevat 2014 Kesd 2014 Syksy 2014
Osalliset: Osallistumis- ja arviointi- | Tilaisuus mielipiteen | Virallinen ndhtavandolo Voimaantulo
Viranomaiset ja suunnitelma ja vireille esittdmiseen kaavaa 30 péivaa
yhteisot tulosta tiedottaminen valmisteltaessa
Kaavoituskatsaus 2014 7.-17.4.2014
Hameen ELY-keskus tiedoksi tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
tarvittaessa
Uudenmaan ELY-keskus tiedoksi tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
tarvittaessa
Héameen liitto tiedoksi tiedoksi / neuvottelu lausunnolle tiedoksi
tarvittaessa
Fingrid Oyj tiedoksi neuvottelu lausunnolle tiedoksi
Naapurikunnat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Kunnan viranomaistahot
Yhdyskuntalautakunta tiedoksi hallinnollinen kasittely | hallinnollinen kasittely kuulutus
Ympéristdlupalautakunta tiedoksi neuvottelu tarvittaessa kuulutus
K-H Pelastuslaitos tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
VAPO / Forssan Verkko- tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
palvelut Oy
Forssan vesihuoltoliikelait. tiedoksi neuvottelu tarvittaessa lausunnolle kuulutus
Kuntalaiset ja yhteisot
Omistajat, neuvottelu tarvittaessa tiedoksi kirjeelld neuvottelu tarvittaessa
vuokranhaltijat kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Naapurit tiedoksi Kirjeella
kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Asukasyhdistykset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
Muut kuntalaiset kuulutus kuulutus kuulutus kuulutus
OAS/MRL 638 LUONNOS / MRL 628 | EHDOTUS / MRL 658 MRL 2008
Tavoitteellinen aikataulu Joulukuu 2013 Kevét 2014 Kesd 2014 Syksy 2014

Forssa 4.4.2014

Kaavoitusinsindori

Anne Seppélé
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ELY-keskus edellyttad, ettd maantie 2804 otetaan puolen tien mitalla
mukaan kaavaan ja osoitetaan kaavassa katuna. Mikéli tien toisella
puolella on asemakaavaa, tulee tie ottaa kokonaisuudessaan mukaan
kaavaan. Maantie 2804 ei ole ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
MRL 83.4§ mukainen LT-kelpoinen maantie, vaan katu. Paikoille joista
ei haluta sallittavan liittymista tulee osoittaa liittymékieltomerkint&a.
Kaavaselostukseen olisi syyti kirjata alueen aiheuttamat liilkenne-
tuotokset. Lisdksi ELY-keskus kehottaa harkitsemaan tarvitaanko alu-
eelle koimea ajoneuvoliittymaa. Tontin tien puoleiseen reunaan olisi
suositeltavaa osoittaa rakentamatonta aluetta. ELY-keskus ei salli tontin
hulevesien jochtamiseen maantien sivuojaan. Hule-, sade- sammutus-
vesien laatuun tulee kiinnittd4 huomiota.

Hameen ELY-keskus on siirtynyt sahkéiseen asianhallintajarjestelmaén,

ja jatkossa ELY-keskuksslle osoitetut lausuntopyynnét liitteineen lahete-
tdén suoraan kirjaamon sahkdpostiosoitteeseen
kiriaamo.hame®@ely-keskus fi

Lausunnon antamiseen on osallistunut
Liisa-Maija Thompson, Uudenmaan ELY-keskus (liikenne)

frh——

Arkkitehti auno Penttinen

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 025 000 Kirkkokatu 12 Birger Jaarlin katu 15
www.ely-keskus filhame PL 29, 15141 Lahti PL 131, 13101 Hameenlinna



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

061 Forssa Tayttamispvm 11.11.2014
Pispanméki IV A

10.11.2014 Ehdotuspvm 24.04.2014
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 20.12.2013
65 Kunnan kaavatunnus 061 L12
061V101114A65

15,3665 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 15,3665

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 15,3665 100,0 500 0,00 15,3665 500
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,5222 3,4 0,5222
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa 14,8443 96,6 500 0,00 14,8443 500
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

15,3665

100,0

500

0,00

15,3665

500

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

0,5222

3,4

0,5222

VL

0,5222

100,0

0,5222

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

14,8443

96,6

500

0,00

14,8443

500

EN

14,8443

100,0

500

0,00

14,8443

500

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAEHDOTUS 24.4.2014
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FORSSAN KAUPUNKI
PISPANMAEN KAUPUNGINOSA

PISPANMAKI IV A

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU PISPANMAEN KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 531 SEKA PAAVOLAN KAUPUNGINOSAN VIRKISTYSALUETTA.

MITTAKAAVA 1:1000
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erityisalue, jolla sijaitsee voimajohtoja, joilla on energiaverkon kannalta
laajempi kuin maakunnallinen merkitys.

Energiahuollon korttelialue.

- Korttelialueelle saa sijoittaa sdhkdaseman seka siihen liittyvat voima-
johdot ja muut toiminnot.

- Rakennukset, muuntajat ja rakennelmat on sijoitettava vahintaan 10
metrin p&&han tontin rajasta.

- On huolehdittava, etta 6ljya, kemikaaleja tai muita vaarallisia aineita
siséltavistd muuntajista ja laitteista tai niiden huoltotoiminnoista ei
aiheudu ympéristén pilaantumisen vaaraa.

- Oljya sisaltavat tehomuuntajat on varustettava suoja-altain ja
oljynerotuksella seka sijoitettava erilleen sahkbasemarakennuksesta.

- Ymparoéivilta peltoalueilta keraantyvat hulevedet on tarvittaessa voitava
ohjata kiinteistdén kautta. Likaisia hulevesia ei saa paastdad maaperaan tai
avo-gjiin. Kiinteistdille on laadittava sammutus- ja hulevesien hallinta-
suunnitelma.

- Sdhkéaseman toiminta-alue on aidattava. Toiminta- ja viheralueiden
ulkopuolella olevien alueiden on séilyttdva pelto- tai niittyalueina.

Lahivirkistysalue.
Yleisen tien alue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alueen osa, joka on kehitettava suojavihervyéhykkeeksi.
Istutettava puurivi.
Pelastusreitti.

Ulkoilureitti.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Voimajohtoalueen raja.

Forssassa 24.4.2014
Kaavoitusinsindori Anne Seppala
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